UCHWALA NR 1V/21/2011
RADY GMINY SEJNY

z dnia 28 lutego 2011 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr XV/71/03 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2003 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sejny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz.1759 i Nr 214, poz.1806; z 2005r. Nr 172, poz,1441 i Nr 175, poz.1457; z2006r. Nr 17, poz.128 ,
Nr 175, poz.1457 i Nr 181, poz.1337; z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, p0z.974 i Nr 173, poz.1218; z 2008r.
Nr 180, poz.1111; z2009r. Nr 223, poz.1458 i Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
ipoz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 250), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Dz.U. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz.319 i Nr 225,
poz.1635; z2007r. Nr 127, poz.880; z2008r Nr 199, poz.1227 iNr 201, poz.1237; z2009r. Nr 220,
poz.1413; z 2010r. Nr24, poz.124, Nr 75, poz.474 i Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 130, poz.871 Nr
149, p0z.996, Nr 155, poz.1043,) — Rada Gminy Sejny uchwala co nastgpuje:

3. Zabudowe, o ktérej mowa w ust.2 nalezy realizowa¢ we wskazanych na rysunku planu obszarach
skupionej zabudowy, oznaczonych symbolem B.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sejny”
o tacznej powierzchni 17,84 ha, zwana dalej ,, zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje tereny zlokalizowane w rozproszeniu w obrgbach: Burbiszki, Dubowo,
Dusznica, Gawieniance, Holny Wolmera, Jenoraj$cie, Krasnogruda, Krejwince, Radziucie, Sumowo,
Sztabinki I Zegary.

3. Stwierdza sig zgodno$¢ zmiany planu z:

1) Uchwata Nr XXIII/124/08 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2008r. w sprawie przystapienia do

zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sejny” zatwierdzonego Uchwata
Nr XV/71/03 z dnia 19 grudnia 2003r.

2) Uchwata Nr XXX1V/164/09 Rady Gminy Sejny z dnia 18 grudnia 2009r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XXI11/124/08 z dnia 19 grudnia 2008r.;

3) Uchwata Nr XXXV/176/10 Rady Gminy Sejny z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XXI11/124/08 z dnia 19 grudnia 2008r.;

4) Uchwala Nr XXXIX/190/98 Rady Gminy Sejny zdnia 18 czerwca 1998r. w sprawie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny”.

§ 2. W uchwale nr XV/71/03 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2003 r., w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzenngo Gminy Sejny, wprowadza si¢ kolejno nastgpujace zmiany:

1. w § 3 dodaje si¢ punkty 4, 5 1 6 o nastepujacej tresci:

4) Uchwata nr XXII1/124/08 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2008r. w sprawie przystapienia do
zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY SEJNY” zatwierdzonego
Uchwata Nr XV/71/03 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2003r.

5) Uchwata nr XXXIV/164/09 Rady Gminy Sejny z dnia 18 grudnia 2009r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XXI11/124/08 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2008.

6) Uchwata nr XXXV/176/10 Rady Gminy Sejny z dnia 26 stycznia 2010.r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XXI11/124/08 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2008r.”

2. w § 6 ust. 1 dodaje si¢ zataczniki nr 31-44 o nastgpujacej tresci:
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»31) BURBISZKI dziatka nr 144/3 z obsluga komunikacyjna — ustalenia dla czesci obrebu
oznaczonej symbolem BUR-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty
W sprawie zmiany planu;

32) DUBOWO dziatka nr 127 zobsluga komunikacyjng - — ustalenia dla czg$ci obrgbu oznaczonej
symbolem DUB-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 2 do uchwaty w sprawie
zmiany planu;

33) DUBOWO dziatka nr 173 zobstuga komunikacyjna - — ustalenia dla czgéci obrgbu oznaczonej
symbolem DUB-2, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 3 do uchwaly w sprawie
zmiany planu;

34) DUSZNICA czg$¢ dziatki nr 1/5 z obstluga komunikacyjna i dostgpem do jeziora Gatadu$§ — ustalenia
dla czgsci obrgbu oznaczonej symbolem DUSZ-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr
4 do uchwaty w sprawie zmiany planu;

35) GAWIENIANCE dziatki nr 264, 276 zobstuga komunikacyjna — ustalenia dla cze$ci obrebu
oznaczonej symbolem GAW-1 na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 5 do uchwaty
W sprawie zmiany planu;

36) HOLNY WOLMERA dziatka nr 249 zobstuga komunikacyjna — ustalenia dla czeSci obrgbu
oznaczonej symbolem HW-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 6 do uchwaly
W sprawie zmiany planu;

37) JENORAIJSCIE cze$é dziatki nr 23/16 oraz dziatki nr 19/1, 19/2, 20/3, 20/4, 17/23, 17/6, 17/7 z obstuga
komunikacyjna — ustalenia dla czgéci obrgbu oznaczonej symbolem JEN-1, na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik nr 7 do uchwaly w sprawie zmiany planu;

38) KRASNOGRUDA dziatki nr 120/29, 120/31, 120/41, 120/43, 120/44, 120/45, 120/46, 120/54
z obstuga komunikacyjna — ustalenia dla czg$ci obrgbu oznaczonej symbolem KRA-1, na rysunku
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 8 do uchwaty w sprawie zmiany planu;

39) KREJWINCE dzialki nr 106, 107, 108, 109, 120 z obsluga komunikacyjna — ustalenia dla czgsci obrebu
oznaczonej symbolem KRE-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 9 do uchwaly
W sprawie zmiany planu;

40) RADZIUCIE dziatka nr 51/3 z obstuga komunikacyjna — ustalenia dla czgs$ci obrgbu oznaczonej
symbolem RAD-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 10 do uchwaty w sprawie
zmiany planu;

41) RADZIUCIE dziatki nr 131/3, 141/1, 142/5 z obstuga komunikacyjna — ustalenia dla czgsci obrebu
oznaczonej symbolem RAD-2, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 11 do uchwaly
w sprawie zmiany planu;

42) SUMOWO dzialka nr 107 zobstuga komunikacyjna — ustalenia dla czgSci obregbu oznaczonej
symbolem SUM-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 12 do uchwaly w sprawie
zmiany planu;

43) SZTABINKI dziatki nr 22/7, 22/9 z obstluga komunikacyjna — ustalenia dla czgéci obrgbu oznaczonej
symbolem SZT-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 13 do uchwaty w sprawie
zmiany planu;

44) ZEGARY dzialka nr16/6 z obstuga komunikacyjna — ustalenia dla cze$ci obrebu oznaczonej symbolem
ZEG-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 14 do uchwaty w sprawie zmiany planu”.

3. w § 6 ust. 2 dodaje sie punkty 29 i 30 o nastgpujacej tresci:
,,29) granice terendw objetych I zmiana planu objgte opracowaniem w skali 1:1000;
30) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunkach planu w skali 1:1000.”

4. w § 17 ust. 1 po wyrazie Po¢kuny kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje wyrazy: ,,Holny Wolmera
i Holny Mejera”.
5. w § 24 dodaje si¢ punkt 8 o nastgpujacej tresci:
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,»8) nalezy przestrzega¢ zakazéw wprowadzonych w Rozporzadzeniu nr 19/05 Wojewody
Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005r.w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Sejnenskie”:

a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu, oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwiazanych zracjonalna gospodarka rolna, lesna rybacka
1 fowiecka;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

¢) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych , jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych ile$nych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

f) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych , starorzeczy iobszarow wodno —
btotnych.”

»4. Ustala si¢ strefy ochronne jezior irzek w odleglosci 100m od linii brzegowych, wyznaczone na
rysunkach w skali 1:1000, obrazujacych zmiang¢ planu, ponumerowanych od 31 do 40, w ktorych zabrania
si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej.

5.Zakaz okreslony wust.4 nie dotyczy czgSci Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Sejnenskie”, stanowiacych:
1) tereny, dla ktérych obowiazuja plany zagospodarowania przestrzennego;
2) tereny, ktore byly przeznaczone na cele zabudowy w planach zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych przed dniem 1 stycznia 1995r., ktére utracity moc z dniem 31 grudnia 2003r.;
3) tereny ogo6lnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych.”
7.w § 27 dodaje si¢ ustgp 4 o nastgpujacej tresci: ,,4. Na terenie gminy Sejny wystgpuja obszary
NATURA 2000, w tym:
1) obowiazujacy Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Puszcza Augustowska* (PLB 200002);
2) projektowany Spcjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Pojezierze Sejnenskie” (PLH 200007).”

8. § 43 dodaje si¢ ustep 6 o nastepujacej tresci: “6. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji
telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych”.

9. w § 44 dotychczasowa tre$¢ zapisuje si¢ pod ustgpem 1, a nastepnie dodaje si¢ ust.2 i 3 o nastepujacej
tresci:

»2. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe jezeli zaistnieja techniczne iekonomiczne warunki
budowy rozdzielczej sieci gazowe;.

3. Zagospodarowanie terenu dziatek budowlanych winno umozliwia¢ podtaczenie kazdego budynku do
sieci gazowniczej.”
10. w § 49 ust. 2 dodaje si¢ punkt 9 o nastgpujacej tresci:

»9) na budynkach gospodarstw rolniczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 100m2
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci w granicach 150 — 350.”

11.w § 51 wustepie 6 usuwa si¢ kropke i dodaje nastepujaca tresc: ,,oraz ushug rzemieslniczych na
potrzeby rolnictwa i miejscowej ludnosci.”

Id: GQNKN-JZKIP-UUIAE-MHVSY-MCXPX. Podpisany Strona 3



12.w § 58 ust. 7pkt. 1skresla si¢ stowa: ,,w decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania
terenu”
13. w § 58 ust.7 dodaje si¢ kolejne punkty 4 i 5 o nastepujacej tresci:

»4) mozliwos¢ 1 zasade podzialu obszaréw M na dziatki budowlane obrazuja rysunki planu w skali
1:1000 za pomoca linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu;

5) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2.”

14. w § 59 ust.7 pkt. 1 skresla si¢ stowa: ,,w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”
15. w § 59 ust.7 dodaje si¢ kolejne punkty 4 i 5 o nastepujacej tresci:

,,4) mozliwos$¢ i zasade podziatu obszaréw RI na dziatki budowlane obrazuja rysunki planu
w skali 1:1000 za pomoca linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu,

5) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2.”

16. w § 60 ust. 3, pkt 1 po symbolu M kropke zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje symbole ,,RI, B.”

17. w § 60 dodaje si¢ ust.8 o nastgpujacej tresci: ,,8.Mozliwos¢ i zasadg podziatu obszaréw ZR obrazuja
rysunki planu w skali 1:1000 za pomoca linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu.”

18. w § 61 dodaje sig ust.7 o nastepujacej tresci: “7.Na terenach ustug turystycznych i wypoczynkowych
UT polozonych w strefie ochronnej jezior irzek, mozliwa jest realizacja urzadzen wodnych,
ogolnodostgpnych kapielisk, plaz i przystani wodnych oraz wykorzystanie terenu jako pole biwakowe.”

19. w § 63 dodaje si¢ ust.6 o nastgpujacej tresci: “6.W strefie przybrzeznej rzek i jezior przylegtej do
obszarow usthug turystycznych iwypoczynkowych oznaczonych symbolem UT, ustala si¢ mozliwo$¢
realizacji urzadzen wodnych oraz ogolnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych.”

§ 3. Zatacznikiem nr 16 do niniejszej uchwaty jest jednolity tekst Uchwaty XV/71/03 Rady Gminy Sejny
z dnia 19 grudnia 2003 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY SEJNY,
ze zmianami wyréznionymi kolorem czerwonym, wprowadzonymi niniejszg Uchwata.

§ 4. Rysunki obrazujace zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY
SEJNY” stanowia zalaczniki do niniejszej uchwatly, ponumerowane kolejno: 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12,13, 14, 15.

§ 5. Informacja o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowi zalacznik nr 17 do niniejszej
uchwaty.

§ 6. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 13,71 ha gruntow rolnych nie podlegajacych ochronie prawne;.

§ 7. Zgodnie z art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa
stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
wysokosci:

1. dla terenow przeznaczonych pod zabudowg oznaczonych symbolami M, RI, UT — 30%;

2. dla terendow przeznaczonych pod zagospodarowanie zielenia rekreacyjna oznaczonych symbolem ZR —
10%;

3. dla teren6w przeznaczonych pod drogi wewnegtrzne, oznaczonych symbolem KW — 10%.

§ 8. Zmiana planu nie obejmuje ustalen na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki ponumerowane od
1 do 30 do uchwaty nr XV/71/03 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2003 r., w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego GMINY SEJNY, ktore pozostaja w swojej niezmienionej formie
i tresci.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sejny.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Przewodniczacy Rady

Barbara Karlowicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr 1V/21/2011

Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.

Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr 1V/21/2011
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Zakacznik Nr 10 do Uchwaly Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zaktacznik Nr 11 do Uchwaly Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zakacznik Nr 12 do Uchwaly Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zakacznik Nr 13 do Uchwaly Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zatacznik Nr 14 do Uchwaty Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zatacznik Nr 16 do Uchwaty Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Sejny
z dnia 28 lutego 2011 r.

Miejscowy Plan ZagospodarowaniaPrzestrzennego Gminy Sejny. Uchwala Nr XV/71/03 Rady Gminy
Sejny z dnia 19 grudnia 2003 r.- zmiana-Uchwala Nr IV/21/2011 Rady Gminy Sejny z dnia 28 lutego
2011 r. Tekst Jednolity.

UCHWALA NR XV/71/03
RADY GMINY SEJNY
z dnia 19 grudnia 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
GMINY SEJNY

ze zmianami wprowadzonymi uchwalg nr IV/21/2011 RADY GMINY SEJNY
z dnia 28 lutego 2011r.

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113.
poz.984, Nr 153 poz. 127 1 Nr 214, poz.1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) 1 art.26 1 art.10
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, Nr 41 poz. 412 i Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115
poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130.
poz.1112) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717) oraz art.7 ust. 1 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78, z 1997 r. Nr 60
poz. 370, Nr 80 poz. 505 i Nr 160 poz. 1079, z 1998 r. Nr 106 poz. 668, z 2000 r. Nr 12 poz.
136, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 81 poz. 875 1 Nr 100 poz. 1085, z 2002 r. Nr 113 poz.
984 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) - Rada Gminy Sejny uchwala, co nastgpuje:
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§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego GMINY
SEJNY, obejmujacy teren w granicach administracyjnych gminy Sejny - 2
wylaczeniem obszaréw objetych planami miejscowymi wymienionymi w § 71 - o
powierzchni 21 573,0 ha.

2. Integralng cz¢scia planu sg zalaczniki graficzne ponumerowane od 1 do 30 ora:z
zalaczniki graficzne wprowadzone zmiang planu ponumerowane od 31 do 44.

§ 2. 1. Na podstawie uchwaly nr XIV/74/93 Rady Gminy w Sejnach z dnia
03.06.1993r. w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny (Dz. U. Woj.
Suwalskiego Nr 20, poz. 213 z dnia 7 lipca 1993 r. poz. 135), decyzji Wojewody
Suwalskiego nr G.11.6014-5/54/92-93 z dnia 22.03.1993r. oraz decyzji Ministra Rolnictwa i
Gospodarki Zywnosciowej nr GZU.0g.0602/7-79649/92 z dnia 13.11.1992r. przeznacza si¢
na cele nierolnicze 56,54 ha gruntow rolnych i na cele nielesne 4,25 ha gruntow lesnych.

2. Na podstawie decyzji Wojewody Podlaskiego nr SR.V.77111-29/03 z dnia
19.08.2003r., przeznacza si¢ na cele nierolnicze 95,0607 ha gruntéw rolnych pochodzenia
mineralnego, o nast¢pujace) strukturze:

1) RIVa - 22,1471 ha;
2) di/R1IVa - 0,0343 ha:

3) RIVb - 60,7290 ha;
4) BRIVb - 0.5300 ha;
5) S'RIVb - 0.2080 ha:
6) d/RIVb - 0,0080 ha;
7) PsIV - 10, 0347 ha:
8) L1V - 0.6796 ha:
9) Lz IV - 0,6900 ha.

3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 77,0371 ha gruntéw rolnych pochodzenia
mineralnego. o nast¢pujace) strukturze:

1) RV - 34, 8459 ha:
2) BRV - 0.2766 ha:
3) RVI - 16,5475 ha;
4) RViz - 0,1842 ha;
5) PsV - 10,4215 ha;
6) B/PsV - 0,1700 ha;
7) Ps VI - 4,9977 ha;
8) B/PsVI - 0,0200 ha;
9) LV - 3,6678 ha:
10) L Vi - 1.5499 ha:
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Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 3. Podstawa merytoryczna ustalen niniejszego planu sa:

1) Uchwala nr XLIX/158/02 Rady Gminy Sejny z dnmia 22 lutego 2002r. w sprawie
przystapienia do zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Sejny;

2) Uchwala nr XXXIX/190/98 Rady Gminy Sejny z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny™;

3) Uchwala nr LVI/183/02 Rady Gminy Sejny z dnia 8 pazdziernika 2002r. w sprawie oceny
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sejny:

4) Uchwala Nr XXTII/124/08 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2008r. w sprawie

preysigpienia do zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY
SEJNY zatwierdzonego uchwalg Nr XV/71/03 z dnia 19 grudnia 2003r.;

5) Uchwala nr XXXTV/164/09 Rady Gminy Sejny z dnia 18 grudnia 2009r. w sprawie zmiamn)
Uchwaly Nr XX111/124/08 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2008r.;

6) Uchwala nr XXXV/176/10 Rady Gminy Sejny z dnia 26 stycznia 2010.r. w sprawie zmian)
Uchwaly Nr XXIII/124/08 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2008r.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendw oraz form ochrony, zzachowaniem
warunkow okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw szczegdlnych;

2) porzadkowanie struktury przestrzennej gminy poprzez zachowanie ciaglosci ustalen planistycznych oraz
tworzenie nowych zespotéw zabudowy;

3) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego;

4) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy wynikajacych ze zlozonych wnioskéw do planu,
z jednoczesna minimalizacja skutkow wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz
kulturowy;

5) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia terendw;
6) ograniczenie konfliktow przestrzennych.
§ 51. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny komunikacji publicznej — drogi krajowe, oznaczone na rysunkach planu numeracjg panstwowa
oraz na rysunkach planu w skali 1:5000 symbolem KP(k);

2) tereny komunikacji publicznej — drogi wojewodzkie, oznaczone na rysunkach planu numeracja
panstwowa oraz na rysunkach planu w skali 1:5000 symbolem KP(w);

3) tereny komunikacji publicznej — drogi powiatowe, oznaczone na rysunkach planu numeracja panstwowa
oraz na rysunkach planu w skali 1:5000 symbolem KP(p);

4) tereny komunikacji publicznej — drogi gminne, oznaczone na rysunkach planu numeracja panstwowa
oraz na rysunkach planu w skali 1:5000 symbolem KP(g);

5) tereny komunikacji gospodarczej, oznaczone na rysunkach planu w skali 1:5000 symbolem KG;
6) tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na rysunkach planu w skali 1:5000 symbolem KW;
7) $ciezki rowerowe migdzynarodowe;

8) $ciezki rowerowe regionalne;
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9) $ciezki rowerowe lokalne;

10) przejscia graniczne;

11) obszar chronionego krajobrazu;
12) lasy ochronne;

13) uzytki ekologiczne;

14) strefy ochronne jezior;

15) obszary skupionej zabudowy wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego GMINY SEJNY,
(zgodnie zuchwata Rady Gminy Sejny nr XIV/74/93 z 0306.1993r.), oznaczone na rysunkach planu
w skali 1 : 5000 symbolem B;

16) tereny urzadzen technicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem TE;

17) tereny ushug turystycznych i wypoczynkowych oznaczone na rysunkach planu symbolem UT oraz
symbolami graficznymi:

a) plaze, kapieliska
b) boiska,
¢) stanica wodna;

19) koscioty, kaplice, oznaczone na rysunku planu w skali 1:25000 symbolem graficznym oraz na
rysunkach planu w skali 1:5000 symbolem OK;

20) tereny ustug innych, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

21) tereny rolne, oznaczone na rysunkach planu symbolem R;

22) tereny lesne, oznaczone na rysunkach planu symbolem Ls;

23) wody, oznaczone na rysunkach planu symbolem W;

24) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunkach planu w skali 1:5000 symbolem M;

25) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunkach planu w skali 1:5000 symbolem RI;
26) tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunkach planu w skali 1:5000 symbolem ZR;

27) tereny rolne zabudowane, oznaczone na rysunkach planu w skali 1:5000 symbolem MR.

2.Na terenach, oktérych mowa wust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa wust.l moga by¢ wcalosci wykorzystane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na
zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

4. Tereny, dla ktérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposéb
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

5. Dziatki geodezyjne figurujace w ewidencji gruntdow jako zabudowane moga by¢ wykorzystane
w sposob dotychczasowy, a takze poddane dalszej zabudowie w formie i zakresie dopuszczonej niniejszym
planem oraz przepisami szczegdlnymi.

§ 61. Plan sklada si¢ zustalen dla obszaru gminy, stanowiacych tre$§¢ niniejszej uchwaly oraz
naste¢pujacych zalacznikow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalenia ogdlne w zakresie obowiazujacych elementow planu, na rysunku w skali 1:25000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) BABANCE — ustalenia dla cze$ci wsi oznaczonej symbolem BA, na rysunku wskali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) BERZNIKI — ustalenia dla czesci wsi oznaczonej symbolem BER, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) BERZALOWCE - ustalenia dla cze$ci wsi oznaczonej symbolem BE, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;
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5) BURBISZKI — ustalenia dla czg$ci wsi oznaczonej symbolem BUR, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

6) DUBOWO - ustalenia dla czg$ci wsi oznaczonej symbolem DUB, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty;

7) DUSZNICA - ustalenia dla czesSci wsi oznaczonej symbolem DUS, na rysunku wskali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 7 do niniejszej uchwaty;

8) DWORCZYSKO - ustalenia dla czg$ci wsi oznaczonej symbolem DWO, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zalacznik nr 8 do niniejszej uchwaty;

9) FOLWARK BERZNIKI — ustalenia dla cze$ci wsi oznaczonej symbolem FOL, na rysunku w skali
1:5000, stanowiacym zalacznik nr 9 do niniejszej uchwaty;

10) GAWIENIANCE - ustalenia dla cze$ci wsi oznaczonej symbolem GAW, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 10 do niniejszej uchwaty;

11) GRYSZKANCE — ustalenia dla cze$ci wsi oznaczonej symbolem GRY, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 11 do niniejszej uchwaty;

12) JONORAJSCIE — ustalenia dla czesci wsi oznaczonej symbolem JEN, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 12 do niniejszej uchwaty;

13) KIELCZANY - ustalenia dla czgsci wsi oznaczonej symbolem KIE, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zalacznik nr 13 do niniejszej uchwaty;

14) KLEJWY - ustalenia dla czesci wsi oznaczonej symbolem KLE, na rysunku wskali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 14 do niniejszej uchwaty;

15) KOLONIA SEJNY - ustalenia dla czgéci wsi oznaczonej symbolem KOL, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 15 do niniejszej uchwaty;

16) KRASNOGRUDA — ustalenia dla czg$ci wsi oznaczonej symbolem KRA, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 16 do niniejszej uchwaty;

17) KRASNOWO - ustalenia dla czgsci wsi oznaczonej symbolem KRAS, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 17 do niniejszej uchwaty;

18) KREJWINCE — ustalenia dla cze$ci wsi oznaczonej symbolem KRE, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zalacznik nr 18 do niniejszej uchwaty;

19) LASANKA - ustalenia dla czesci wsi oznaczonej symbolem LAS, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 19 do niniejszej uchwaty;

20) MARYNOWO - ustalenia dla czgSci wsi oznaczonej symbolem MAR, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 20 do niniejszej uchwaty;

21) OGRODNIKI — ustalenia dla czg$ci wsi oznaczonej symbolem OGR , na rysunku w skali 1:5000,,
stanowiacym zatacznik nr 21 do niniejszej uchwaty;

22) POCKUNY — ustalenia dla czesci wsi oznaczonej symbolem POC, na rysunku wskali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 22 do niniejszej uchwaty;

23) PODLASKI — ustalenia dla czg$ci wsi oznaczonej symbolem POD, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zalacznik nr 23 do niniejszej uchwaty;

24) POLKOTY - ustalenia dla cze$ci wsi oznaczonej symbolem POL, na rysunku wskali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 24 do niniejszej uchwaty;

25) RADZIUCIE - ustalenia dla czg$ci wsi oznaczonej symbolem RAD, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 25 do niniejszej uchwaty;

26) SUMOWO - ustalenia dla czg¢éci wsi oznaczonej symbolem SUM, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 26 do niniejszej uchwaty;

27) SZTABINKI — ustalenia dla czg$ci wsi oznaczonej symbolem SZT, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 27 do niniejszej uchwaty;
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28) WIGRANCE - ustalenia dla czeéci wsi oznaczonej symbolem WIG, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 28 do niniejszej uchwaty;

29) ZALESKIE — ustalenia dla czgSci wsi oznaczonej symbolem ZAL, na rysunku w skali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 29 do niniejszej uchwaty;

30) ZEGARY - ustalenia dla czesci wsi oznaczonej symbolem ZEG, na rysunku wskali 1:5000,
stanowiacym zatacznik nr 30 do niniejszej uchwaty;

31) BURBISZKI dziatka nr 144/3 z obstuga komunikacyjna — ustalenia dla czgsci obrgbu oznaczongj
symbolem BUR-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly w sprawie
zmiany planu;

32) DUBOWO dziatka nr 127 zobstuga komunikacyjna - — ustalenia dla czg¢éci obrgbu oznaczonej
symbolem DUB-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 2 do uchwatly w sprawie
zmiany planu;

33) DUBOWO dziatka nr 173 z obstuga komunikacyjna - — ustalenia dla czgéci obrebu oznaczonej
symbolem DUB-2, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 3 do uchwaty w sprawie
zmiany planu;

34) DUSZNICA czg$¢ dziatki nr 1/5 z obsluga komunikacyjna i dostgpem do jeziora Gatadu$ — ustalenia
dla czgsci obrgbu oznaczonej symbolem DUSZ-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr
4 do uchwaty w sprawie zmiany planu;

35) GAWIENIANCE dziatki nr 264, 276 zobstluga komunikacyjng — ustalenia dla czesci obrebu
oznaczonej symbolem GAW-1 na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 5 do uchwaly
W sprawie zmiany planu;

36) HOLNY WOLMERA dziatka nr 249 zobstuga komunikacyjna — ustalenia dla czeSci obrebu
oznaczonej symbolem HW-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 6 do uchwaly
W sprawie zmiany planu;

37) JENORAJSCIE czgs$¢ dziatki nr 23/16 oraz dziatki nr 19/1, 19/2, 20/3, 20/4, 17/23, 17/6, 17/7 z obstuga
komunikacyjna — ustalenia dla czgéci obrgbu oznaczonej symbolem JEN-1, na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik nr 7 do uchwaty w sprawie zmiany planu;

38) KRASNOGRUDA dziatki nr 120/29, 120/31, 120/41, 120/43, 120/44, 120/45, 120/46, 120/54
z obstuga komunikacyjna — ustalenia dla czesci obrebu oznaczonej symbolem KRA-1, na rysunku
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 8 do uchwaty w sprawie zmiany planu;

39) KREJWINCE dziatki nr 106, 107, 108, 109, 120 z obstuga komunikacyjna — ustalenia dla czeéci obrebu
oznaczonej symbolem KRE-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 9 do uchwaly
W sprawie zmiany planu;

40) RADZIUCIE dziatka nr 51/3 z obstuga komunikacyjna — ustalenia dla czgs$ci obrgbu oznaczonej
symbolem RAD-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 10 do uchwaly w sprawie
zmiany planu;

41) RADZIUCIE dziatki nr 131/3, 141/1, 142/5 z obstuga komunikacyjna — ustalenia dla czgs$ci obrgbu
oznaczonej symbolem RAD-2, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 11 do uchwaly
W sprawie zmiany planu;

42) SUMOWO dziatka nr 107 zobstuga komunikacyjna — ustalenia dla czg$ci obrgbu oznaczonej
symbolem SUM-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 12 do uchwaly w sprawie
zmiany planu;

43) SZTABINKI dziatki nr 22/7, 22/9 z obstuga komunikacyjng — ustalenia dla cz¢sci obrgbu oznaczonej
symbolem SZT-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 13 do uchwaty w sprawie
zmiany planu;

44) ZEGARY dziatka nr16/6 z obstuga komunikacyjna — ustalenia dla czesci obrebu oznaczonej symbolem
ZEG-1, na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 14 do uchwaty w sprawie zmiany planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice panstwa;
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2) granice Gminy Sejny;

3) granice miasta Sejny;

4) granice wsi (sotectw);

5) drogi krajowe;

6) drogi wojewodzkie;

7) drogi powiatowe;

8) drogi gminne;

9) planowane $ciezki rowerowe migdzynarodowe;
10) planowane $ciezki rowerowe regionalne;

11) planowane $ciezki rowerowe lokalne;

12) przejscia graniczne;

13) strefa ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego;
14) granice obszaru chronionego krajobrazu;

15) granice rezerwatow przyrody;

16) lasy ochronne;

17) uzytki ekologiczne;

18) granice strefy ochronnej wokot jezior;

19) granice obszaréw skupionej zabudowy wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego
GMINY SEJNY,(zgodnie z uchwalg Rady Gminy Sejny nr XIV/74/93 z 0306.1993r.);

20) obszary obj¢te obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
21) zasieg uciazliwos$ci drogi krajowe;;

22) zasieg ucigzliwosci drog wojewddzkich;

23) obszary objete opracowaniem w skali 1:5000;

24) strefa ochrony konserwatorskiej;

25) strefa ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego;

26) tereny objete zakazem wznoszenia nowych siedlisk i innych budynkow gospodarstw rolniczych poza
istniejacymi zagrodami;

27) obszary, na ktérych przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:1000 lub 1:2000;

28) linie rozgraniczajace tereny o przeznaczeniu nierolniczym i niele§nym, w tym:
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a) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - S
okreslone,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowan
orientacyjnne;

1) granice terenow objetych I zmiang planu objete opacowaniem w skali 1:1000;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunkach planu w skali 1: 1000,

3. Dokumentacja planu sklada si¢ z nast¢gpujacych elementow nie podlegajac
uchwaleniu:

1) ustalenia ogélne w zakresie postulowanych elementéw planu, na rysunku w ¢
1:25000;

2) ustalenia ogdlne w zakresie infrastruktury technicznej. na rysunku w skali 1:25000;
3) dokumenty planistvczne:

4) opracowanie ekofizjograficzne:

5) prognoza oddzialywania na $rodowisko:

6) materialy studialne.

§ 7. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okreslaé
wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw, o ktérych mowa w § 5, zuwzglednieniem ustalen
zawartych w rozdziatach 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 i 9 niniejszej uchwaty oraz przepiséw szczego6lnych i odrgbnych.

§ 8. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa w § 1. uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Sejny, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) miejscowym planie — nalezy przez to rozumie¢ kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisach szczegdlnych iodrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego);

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni rysunek planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowiazuje na
danym obszarze, wyznaczonym na rysunkach planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie alternatywne;

8) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze
wystgpowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okre§lonym w decyzji administracyjnej,
na podstawie niniejszego planu oraz przepisoOw szczegdlnych i odrgbnych;

9) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczonym na rysunku planu i oznaczony symbolem;

10) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ jeden lub wigcej obszaréw wyznaczonych na rysunku planu;
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11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte elementy budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze, schody
wyréwnawcze, pochylnie, itp.,

12) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
w rozumieniu przepiséw budowlanych;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw
1 aktéw prawa miejscowego;

14) deszczochronie — nalezy przez to rozumie¢ szczegolny rodzaj budynku, o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 10 m2, zwany rdwniez w przepisach budowlanych wiata lub altana;

15) budynkach gospodarstw rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle iurzadzenia
zlokalizowane na gruntach rolnych (wchodzacych w sktad gospodarstw rolniczych), stuzace wytacznie
prowadzeniu produkcji rolniczej, przechowywaniu §rodkow produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych, takie jak: obory, stajnie, budynki
inwentarskie dla trzody chlewnej, owczarnie, stadniny koni, przemystowe fermy drobiu, stodoty,
pomieszczenia do przechowywania sprzgtu, szopy rolnicze, spizarnie, piwnice, szklarnie, silosy rolnicze,
budynki stuzace przetworstwu rolno — spozywczemu, itp. oraz towarzyszace im urzadzenia techniczne.

16) siedlisku ( zagrodzie, zabudowie zagrodowej ) — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne lub lesne
zabudowane, obejmujace budynki mieszkalne oraz towarzyszace im budynki gospodarstw rolniczych lub
lesnych, powiazane wspolna przestrzenia komunikacyjna. W siedlisku moga wystgpowacé budynki
stuzace obstudze agroturystyczne;j.

17) gospodarstwie rolniczym — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne oraz inne grunty, o areale nie
mniejszym niz 1 ha, ktére stanowia zorganizowana cato$¢ wraz z budynkami gospodarstw rolniczych,
inwentarzem zywym imartwym, zasobami sity roboczej ipociagowej, zapasami oraz prawami
1 obowiazkami zwigzanymi z prowadzeniem dziatalnoSci rolniczej;

18) budynkach gospodarstw lesnych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle i urzadzenia
zlokalizowane na gruntach le$nych, stuzace wytacznie prowadzeniu produkcji lesnej, przechowywaniu
srodkow produkcji, przetwarzaniu imagazynowaniu wyprodukowanych produktow lesnych oraz
towarzyszace im urzadzenia techniczne;

19) budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
wypoczynku rodzinnego w rozumieniu przepisOw budowlanych;

20) budynkach hotelowych i zakwaterowania turystycznego - nalezy przez to rozumie¢ hotele, motele,
gospody, pensjonaty ipodobne budynki oferujace zakwaterowanie, takze schroniska idomy
wypoczynkowe z restauracjami lub bez, oraz samodzielne restauracje ibary, spelniajace standardy
okreslone w przepisach szczegdlnych;

21) budynkach mieszkalno - pensjonatowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki jednorodzinne,
posiadajace nie wigcej niz 12 pokoi do wynajgcia, z mozliwoscia wydawania catodziennych positkow dla
gosci. Zabudowa na dzialce budowlanej moze skladaé si¢ zzespolu budynkéw potrzebnych do
zamieszkania i obstugi gosci;

22) budynki stuzace obstudze agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zlokalizowane
w siedlisku, w czynnym gospodarstwie rolniczym, w ktérych urzadzono nie wigcej niz 5 pokoi do
wynajgcia, z mozliwoscia wydawania catodziennych positkow dla gosci.

23) urzadzeniach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe, takie jak: parkingi, pola
biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, $ciezki dydaktyczne imiejsca widokowe,
zlokalizowane na gruntach lesnych zgodnie z planami urzadzenia lasu, wykonanymi na podstawie
przepisow szczegdlnych lub na terenach wyznaczonych w miejscowych planach ;

24) urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe, umozliwiajace uprawianie
sportu i rekreacji, zlokalizowane na terenach wyznaczonych w miejscowych planach lub towarzyszace
ustlugom turystycznym i o$wiatowym oraz zieleni rekreacyjnej, w tym réowniez ogoélnodostepne plaze,
przystanie i pomosty;
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25) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki hotelowe i zakwaterowania turystycznego,
budynki mieszkalno — pensjonatowe, urzadzenia turystyczne i sportowe oraz ustugi komunikacyjne
zwiazane z obstuga ruchu turystycznego;

26) lokalnych tradycjach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ rozproszone siedliska rolnicze oraz
formy i detale architektoniczne o nastgpujacych cechach: budynki drewniane i murowane, parterowe,
zatozone na rzucie prostokata; dachy wysokie, dwuspadowe o kacie nachylenia od 350 do 450 z osiowo
umieszczong lukarna i przybudowanym gankiem; male, symetrycznie rozmieszczone prostokatne otwory
okienne; elewacje budynkéw drewnianych szalowane deskami; elewacje budynkéw murowanych
tynkowane; pokrycia dachowe z blachy ptaskiej i falistej oraz wiéru na budynkach drewnianych;

27) historycznych tradycjach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ skalg zabudowy oraz formy i detale
architektoniczne wystepujace w obiektach potozonych na terenie gminy Sejny, figurujacych w rejestrze
zabytkow;

28) budynku zabytkowym —nalezy przez to rozumie¢ budynek wpisany do rejestru zabytkow lub ujety
w wykazie obiektow ewidencji dobr kultury.

29) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie zmierzajace do utrzymania zabytku w niezmienionej
postaci, w catej zlozono$ci nawarstwien zachowanych do naszych czaséw. Dziatanie takie nie wyklucza
w uzasadnionych przypadkach mozliwos$ci usunigcia niektérych nowych elementow w celu odstonigcia
lub uczytelnienia autentyku. Dopuszcza si¢ rowniez dziatania dotyczace wzmocnienia konstrukcji
(fundamentéw, $cian, stropdéw i dachu) oraz utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym
i uzytkowym w celu uratowania zabytku;

30) obiekcie o indywidualnej formie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o wyrdzniajacej
si¢ na tle otoczenia architekturze, majacej na celu podkreslenie rangi swego polozenia w ukladzie
przestrzennym np. zamknigcie perspektywy ciagdw komunikacyjnych oraz podkreslenie funkcji
ogoblnodostgpnej. Indywidualny projekt takiego obiektu musi by¢ sporzadzony przez uprawnionego
architekta — cztonka Izby Architektow;

31) harmonii architektonicznej zespotu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie lub nawigzanie
(odpowiednio do wymagan szczegdétowych planu), lokalnych lub historycznych tradycji budowlanych
oraz:

a) dostosowanie gabarytow i form obiektow budowlanych do skali budynkoéw istniejacych
w sasiedztwie,

b) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach szaro$ci brazu i zgaszonych zieleni lub
w innym kolorze harmonizujacym z otoczeniem,

c) stosowanie kolorystyki elewacji w gamie zgaszonych kolorow naturalnych, unikajac
czystej bieli w duzych plaszczyznach i ostrych kontrastow,

d) architektura obiektu nie moze powodowaé w krajobrazie silnie eksponowanych
dominant;

32) matej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia uzytkowe stuzace rekreacji i utrzymaniu
porzadku takie jak: tawki, murki, $mietniki, ostony, trzepaki, punkty poboru wody, tablice informacyjne,
deszczochrony, ogrodzenia, trejaze, pergole, place zabaw dla dzieci, iinne obiekty architektury
ogrodowe;j ;

33) tradycyjnej formie ogrodzenia - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie catkowicie wykonane z drewna
(bez cokotu) w formie poziomych zerdzi na stupkach, z ewentualnie pionowo nabitymi deskami;

34) rozwiazaniu ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwiazanie nie szkodliwe dla $srodowiska
przyrodniczego, bedace zgodne z ustawg Prawo ochrony $rodowiska i normami obowigzujacymi w tym
zakresie;

35) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej lub obszaru,
ktora pozostaje niezabudowana, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwata
ros§linnos$cia np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, kwietniki, powierzchniowe zbiorniki wodne;

36) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie lub
ciagom komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne i rekreacyjne;
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37) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowana nieregularnie, z gatunkow
wystepujacych naturalnie na okreslonym terenie;

38) ciagach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny komunikacji publicznej, wewngtrznej,
gospodarczej, oraz pieszej i rowerowej;

39) szlakach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, $ciezki rowerowe oraz szlaki
piesze uznane w przewodnikach turystycznych lub wyznaczone w niniejszym planie;

40) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi izaklady drobnej wytwodrczosci,
ktoérych strefa uciazliwosci wynikajaca zraportu oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko,
(wykonanego na podstawie przepisow o ochronie $rodowiska) nie wykracza poza granice terenu
bedacego we wtadaniu inwestora;

41) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore sa niezbgdne w codziennym
funkcjonowaniu mieszkancow takie jak: sklepy spozywcze i wielobranzowe, ustugi rzemie$lnicze, szkota
podstawowa z urzadzeniami sportowymi, przychodnia lekarza rodzinnego, ustugi dla rolnictwa, kosciot,
poczta, remizy strazy pozarnej, ustugi gastronomiczne itp.;

42) ustugach centrotworczych — nalezy przez to rozumie¢ skupione ustugi podstawowe o rozbudowanym
programie oraz ustugi wyspecjalizowane;

43) strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na
rysunku planu, w obrebie ktorego zakazuje si¢ wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych majacych
wplyw na obnizenie walorow krajobrazowych i ekspozycyjnych obiektow prawem chronionych.

Rozdzial 2.
USTALENIA W ZAKRESIE SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

§ 9. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadza¢ kazdorazowo jezeli zachodza
okoliczno$ci wymienione w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach
szczegolnych.

§ 101. Zasieg obszarowy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢
indywidualnie w oparciu o:

1) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego GMINY SEJNY;
2) niniejsze ustalenia ogolne;

3) powiazania przestrzenne wynikajace zkonieczno$ci obstugi przez komunikacjg¢ i infrastrukturg
techniczna;

4) rzeczywiste potrzeby inwestycyjne;
5) przepisy szczegblne.

2. Ustala si¢ orientacyjny zasieg obszarodw, na ktorych przewiduje sig, w zaleznosci od rzeczywistych
potrzeb inwestycyjnych, sporzadzenie:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Marynowo, oznaczonego na rysunku
planu nr 1 symbolem OBW, ustalajacego przebieg obwodnicy miasta Sejny;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Burbiszki, oznaczonego na rysunku
planu nr 1 symbolem PG I, ustalajacego lokalizacje przej$cia granicznego;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Podlaski, oznaczonego na rysunku
planu nr 1 symbolem PG II, ustalajacego lokalizacje przejscia granicznego;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do terenu polozonego w Lasach
Panstwowych , oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem PG 111, ustalajacego lokalizacj¢ przejscia
granicznego;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Dusznica, oznaczonego na rysunku
planu nr 7 symbolem DUS I, ustalajacego sposob zagospodarowania terenow nad jeziorem Gatadus;
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6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Berzniki Folwark, oznaczonego na
rysunku planu nr 9 symbolem FOL I, ustalajacego sposéb zagospodarowania terenéw nad jeziorem
Aszarynis;

7) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi Kolonia Sejny, oznaczonego na
rysunku planu nr 15 symbolem KOL I, ustalajacego sposob zagospodarowania terenow podmiejskich;

8) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sztabinki, oznaczonego na rysunku
planu nr 27 symbolem SZT I, ustalajacego sposob zagospodarowania terenow nad jeziorem Sztabinki,

9) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zaleskie, oznaczonego na rysunku
planu nr 29 symbolem ZAL I, ustalajacego sposob zagospodarowania terenéw podmiejskich;

10) innych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do terenu planowanych
inwestycji, ktorych potrzeba opracowania wyniknie w perspektywie.

3.Na obszarach, na ktorych przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabrania si¢ ustalania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Przepis ten
nie dotyczy decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

4. Na obszarach objetych opracowaniem w skali 1:5000, w odniesieniu do terenéw: M, RI, ZR, KP, KW,
1 KG zaleca sig sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 lub
1:2000.

§ 11. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ wytyczne
okreslone w:

1) ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego GMINY SEINY;
2) przepisach szczegodlnych i odrebnych;
3) niniejszych ustaleniach ogoélnych dla terenu gminy.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE FUNKCJI I STRUKTURY OSADNICZEJ GMINY

§ 12. Dominujaca funkcja gospodarcza gminy jest produkcja rolnicza wraz z towarzyszaca infrastruktura
uslugowa, stanowiace grunty rolne o strukturze okreslonej w § 47 ust. 2.

§ 13. Réwnolegla funkcja gospodarcza gminy jest produkcja le§na wraz z towarzyszaca infrastruktura
ustugowa, stanowiace grunty lesne o strukturze okreslonej w § 52 ust. 2.

§ 14. Towarzyszaca funkcja gminy jest turystyka i wypoczynek, o nastgpujacej strukturze przestrzenne;j:
1) tereny ustug turystycznych, sportowych i wypoczynkowych;

2) tereny urzadzen turystycznych, sportowych iwypoczynkowych ( pola namiotowe, campingowe,
carawaningowe, plaze, kapieliska, boiska, szlaki turystyczne);

3) jeziora i lasy w cze$ci wykorzystywanej turystycznie i wypoczynkowo;
4) istniejace 1 planowane przejécia graniczne.
§ 15. Funkcjom gminy towarzysza nast¢pujace elementy struktury przestrzenne;j:
1) wody;
2) drogi publiczne;
3) drogi wewngtrzne obstugujace tereny budowlane;
4) obszary skupionej zabudowy;
5) tereny urzadzen technicznych z infrastrukturg techniczna;
6) istniejace i planowane tereny o przeznaczeniu nierolniczym i niele$nym;
7) tereny o r6znych formach ochrony:

a) obszar chronionego krajobrazu,
b) strefy ochronne jezior,
c) rezerwaty,
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d) uzytki ekologiczne,
e) strefy ochrony konserwatorskie;j.

§ 16. 1. Ustala sig¢ nastepujaca hierarchi¢ wiejskiej sieci osadnicze;j:
1) centrotworczy, gminny o$rodek administracyjno — ustugowy - miasto Sejny;
2) osrodki ustug podstawowych i centrotworczych — Berzniki, Ogrodniki;
3) o$rodki ustug podstawowych — Po¢kuny, Zegary, Berzalowce, Bubele, Lumbie, Krasnowo.

2. Wyzej wymienione o$rodki ustugowe wskazuje si¢ do rozwoju zabudowy uslugowej i mieszkaniowe;.
3. Zabudowe, o ktorej mowa w ust.2 nalezy realizowa¢ we wskazanych na rysunku planu obszarach
skupionej zabudowy, oznaczonych symbolem B.

§17. 1. Do obshugi ruchu turystycznego na poziomie krajowym imigdzynarodowym wskazuje sig
w szczegolnosci wsie: Ogrodniki, Berzniki, Po¢kuny, Holny Wolmera i Holny Mejera.

2. Docelowo do obstugi ruchu turystycznego na poziomie migedzynarodowym planuje si¢ nowe przejscia
graniczne wskazane na rysunku planu.

3. Zabudowa zwiazana z nowymi przej$ciami granicznymi moze powsta¢ na podstawie miejscowych
planéw oznaczonych symbolami: GR I, GR II, GR III.

4. Ustugi turystyczne nalezy realizowa¢ na terenach budowlanych oznaczonych na rysunku planu
symbolami UT i U lub symbolem graficznym.

§ 18. 1. Do rozwoju budownictwa zwiazanego z turystyka, sportem i wypoczynkiem indywidualnym
wskazuje sie wsie polozone nad jeziorami, a w szczegdlnosci: Burbiszki, Jenorajscie, Radziucie, Zegary,
Krasnogruda, Dusznica, Ogrodniki, Podlaski, Berzniki, Folwark Berzniki, Potkoty, Dubowo, Wigrance,
Pockuny, Sztabinki, Sumowo, Kolonia Sejny, Klejwy, Krejwince.

2. Budownictwo, o ktorym mowa w ust.1 nalezy realizowa¢ na wskazanych na rysunku planu terenach
budowlanych, oznaczonych symbolami: B, M, RI, UT.
3. Dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacych siedlisk na potrzeby rekreacji indywidualne;.

§ 19. 1. Urzadzenia turystyczne na gruntach le$nych, nalezy realizowa¢ zgodnie z planami urzadzania
lasu, sporzadzonymi na podstawie przepisow szczegdlnych.

2. Urzadzenia turystyczne poza gruntami lesnymi nalezy realizowa¢ na wskazanych na rysunku planu
terenach budowlanych, oznaczonych symbolami: B, M, RI, UT.
3. Nalezy dazy¢ do wyposazania szlakow turystycznych w urzadzenia turystyczne.

§ 20. 1. Do rozwoju budownictwa mieszkaniowego dla ludnosci nierolniczej wskazuje sig¢ wsie uslugowe
wymienione w § 16 ust.1 oraz zwiazane z obsluga ruchu turystycznego wymienione w § 17 ust.1 1§ 18
ust.1.

2. Budownictwo mieszkaniowe nalezy realizowa¢é na wskazanych na rysunku planu terenach
budowlanych, oznaczonych symbolami B i M.
3. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych siedlisk na potrzeby zabudowy mieszkaniowe;.

§ 21. Drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w rozdziale 6.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 22. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktdra rozumie
si¢ taki rozwo0j spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych zzachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli, zarowno wspotczesnego pokolenia jak i przysztych pokolen.

2. Zasade¢ zr6wnowazonego rozwoju nalezy realizowac poprzez nastgpujace dziatania:

1) zabrania si¢ dziatalnosci gospodarczej wptywajacej szkodliwie na Srodowisko, w aspekcie
dopuszczalnych norm;

2) zabrania si¢ stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
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3) zabrania sig zrzutu do gruntu i wod powierzchniowych $ciekdw nieoczyszczonych;

4) zabrania si¢ gromadzenia iskladowania wszelkich odpadéw poza wyznaczonym i eksploatowanym
wysypiskiem gminnym;

5) ustala si¢ zachowanie ciagoéw ekologicznych na terenach zwiazanych zjeziorami i wilaczenie ich
w system ekologiczny sasiadujacych terendw;

6) ustala si¢ strefy ochronne wokot jezior, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 26 ust.1, 3, 41 5 oraz
wprowadzenie w zasiggu tych stref zakazow okre§lonych w § 26 ust.2;

7) propaguje si¢ ekologiczne zrodta energii.
§ 23. Na obszarze gminy wystepuja nastepujace obszary chronione, wskazane na rysunku planu nr 1:
1) rezerwat ,,Kukle”
2) rezerwat ,.k.empis”
3) uzytki ekologiczne;
4) lasy ochronne;
5) obszar chronionego krajobrazu;
6) strefy ochronne wokot jezior.

§ 24. Ustala si¢ obszar chronionego krajobrazu, obejmujacy teren oznaczony na rysunku planu nr 1,
podlegajacy nastepujacym rygorom:

1) nalezy przestrzega¢ ustalen planu dotyczacych stref ochronnych jezior, zapisanych w §25;
2) nalezy przestrzega¢ wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego zapisanych w §22;
3) nalezy przestrzega¢ wymogow ochrony $rodowiska kulturowego zapisanych w rozdziale 5;

4) nalezy zapewni¢ uzbrojenie terenow budowlanych zgodnie z zasadami obstugi przez infrastrukture
techniczna, zapisanymi w rozdziale 6;

S) nalezy przestrzega¢ wymogoéw dotyczacych zagospodarowania terenéw rolnych ilesnych zapisanych
w rozdziale 7;

6) nalezy przestrzega¢ wymogow dotyczacych zagospodarowania terendw wyrdznionych w planie,
zapisanych w rozdziale 8;

7) zabrania si¢ powstawania obiektow budowlanych nie spelniajacych wymogow zawartych w niniejszym
planie oraz innych obowiazujacych miejscowych planach na terenie gminy Sejny;

8) nalezy przestrzega¢ zakazow wprowadzonych w Rozporzadzeniu nr 19/05 Wojewody Podlaskiego
z dnia 25 lutego 2005r.w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie®:

a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych
schronien imiejsc rozrodu, oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna,
lesna rybacka i towiecka;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

¢) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem  prac = zwiazanych  z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

¢) dokonywania zmian stosunkow wodnych , jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych 1ilesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;
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f) likwidowanaia naturalnych zbiornikéw wodnych , starorzeczy i obszarow wodno
— blotnych.

§ 25. 1. Ustala sig strefy ochronne jezior w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od linii brzegowej lub
w odleglosci wyznaczonej na rysunkach planu w skali 1:5000.

2. W strefach ochronnych jezior zabrania sig:

1) wznoszenia wszelkich trwatych obiektéw budowlanych z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, matej architektury i przystani wodnych ogolnodostepnych;

2) wyrgbu zadrzewien, poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami sanitarnymi, estetycznymi lub
bezpieczenstwa publicznego;

3) stosowania chemicznych $rodkow ochrony roslin I1i II klasy toksycznosci oraz $rodkéw
chwastobdjczych;

4) niszczenia linii brzegowe;j;
5) wykonywania wszelkich prac ziemnych o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej;

6) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wplywajacej szkodliwie na $rodowisko lub powodujacej
degradacje walorow krajobrazowych;

7) grodzenia nieruchomosci przyleglych do jeziora w odlegloéci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowe;j,

a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

3. Strefy ochronne jezior wyznaczone w niniejszym planie moga by¢ zmienione tylko w trybie
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Ustala si¢ strefy ochronne jezior irzek w odlegtosci 100m od linii brzegowych, wyznaczone na
rysunkach w skali 1:1000, obrazujacych zmiang planu, ponumerowanych od 31 do 40, w ktorych zabrania
si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury
technicznej idrogowej oraz obiektow stuzacych prowadzeniu rocjnalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej.

5.Zakaz okreSlony wust.4 nie dotyczy czeSci Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Sejnenskie”, stanowiacych:

1) tereny, dla ktorych obowiazuja plany zagospodarowania przestrzennego;

2) tereny, ktore byly przeznaczone na cele zabudowy w planach zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych przed dniem 1 stycznia 1995r., ktore utracity moc z dniem 31 grudnia 2003r.;

3) tereny ogolnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych.

§ 26. Na terenach gminy nie objetych obszarem chronionego krajobrazu, nalezy chroni¢ krajobraz
poprzez:

2) zakaz powstawania obiektow budowlanych nie spehiajacych wymogdéw zawartych w niniejszym planie
iinnych obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Sejny;

3) ograniczenie wysokosci planowanej zabudowy;

4) ograniczenie intensywnos$ci planowanej zabudowy, poprzez akceptacjg jej rozproszenia.

§ 27. 1. Na podstawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sejny” postuluje si¢ nastgpujace formy ochrony terenow:

2) Park Krajobrazowy Puszczy Augustowaskiej;
3) Sejnenski Park Krajobrazowy;
4) Transgraniczny obszar chroniony.

3. Granice terendw objetych ochrona izasady zagospodarowania terendow objetych ochrona zostana
ustanowione w stosownych przepisach szczegolnych.
4. Na terenie gminy Sejny wystepuja obszary NATURA 2000, w tym:

1) obowiazujacy Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Puszcza Augustowska® (PLB 200002);
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2) projektowany Spcjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Pojezierze Sejnenskie (PLH 200007).

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

§28. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpuja tereny podlegajace ochronie
konserwatorskiej w rozumieniu ustawy o ochronie dobr kultury.

2. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego iochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nast¢pujace
rygory:
1) ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

2) ochrona obiektow ujetych w ewidencji débr kultury;

3) ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej w rejonie zespotu kosciota w Berznikach, zgodnie
z rysunkiem planu nr 3;

4) ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko - ogrodowego w Holnach Mejera
w granicach historycznego zatozenia urbanistycznego;

5) ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko - ogrodowego w Krasnogrudzie
w granicach historycznego zatozenia urbanistycznego;

6) ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko - ogrodowego w Klejwach
w granicach historycznego zatozenia urbanistycznego;

7) ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworsko - ogrodowego w Lumbiach
w granicach historycznego zalozenia urbanistycznego;

8) ustanowienie strefy ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego w Holnach Mejera, w granicach
okreslonych na rysunku planu nr 1;

9) ustanowienie strefy ochrony ekspozycji zespolu zabytkowego w Krasnogrudzie, w granicach
okreslonych na rysunku planu nr 1;

10) ustanowienie strefy ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego w Klejwach, w granicach okreslonych na
rysunku planu nr 1;

11) ustanowienie strefy ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego w Lumbiach, w granicach okreslonych na
rysunku planu nr 1;

12) stosowanie zasad ustanowionych dla obszaru chronionego krajobrazu;

13) stosowanie historycznych tradycji budowlanych w odniesieniu do budynkéw zabytkowych 1iich
bezposredniego otoczenia;

14) stosowanie lokalnych tradycji budowlanych w odniesieniu do nowej zabudowy;

15) stosowanie zaostrzonych rygoréw zabudowy izagospodarowania terenu w odniesieniu do stref
ochronnych wokot jezior.

3. W wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej, zarowno na terenie zabudowanym jak
i niezabudowanym, pod wspotczesna powierzchnia gruntu znajduja sig¢ relikty budowli i innych procesow
zwiazanych z dzialalno$cia czlowieka, ktore sa wartosciowe pod wzgledem historycznym, naukowym
i kulturowym. Wymagaja one ochrony konserwatorskiej.

4. Wszelkie inwestycje planowane w strefach ochrony konserwatorskiej podlegaja uzgodnieniu
z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkoéw zgodnie z aktualnymi przepisami szczegdlnymi, dotyczacymi
ochrony zabytkow.

5. Inwestor posiadajacy pozwolenie na budowg w strefie ochrony konserwatorskiej ma obowiazek
powiadomi¢ Wojewodzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw w Bialymstoku, Delegatura w Suwatkach,
celem podjgcia nadzoru archeologicznego.

§ 29. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem znajduja si¢ obiekty prawnie chronione, poprzez
wpisanie do rejestru zabytkéw, objete Scista ochrona konserwatorska, ktora polega na ich zachowaniu
i konserwacji.

2. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
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1) Berzniki — zesp6t kosciota parafii rzymskokatolickiej, p.w. Wniebowzigcia NMP:

a) kosciot drewniany z I ¢wieréwiecza XIX w., (stan dostateczny),

b) dwie kapliczki, murowano — drewniane z polowy XIX w., (stan zly),

¢) dwie dzwonnice, murowano — drewniane z potowy XIX w.,(stan dostateczny),
d) ogrodzenie z brama, murowane z potowy XIX w., (stan dostateczny),

e) plebania, drewniana z poczatku XIX w., nr rej. 12, (stan dostateczny);

2) Berzniki — cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej, nr rej. 324, (stan dostateczny);
3) Berzniki — cmentarz parafii rzymskokatolickiej, nr rej. 678, (stan dostateczny);

4) Gawieniance — zagroda nr 12 - dom drewniany, z okoto 1868r.;

5) Gawieniance — zagroda nr 14:

a) dom drewniany,z potowy XIX w., (zagrozony),
b) spichlerz drewniany z okoto 1851r., nr rej. 62, (zagrozony),
c¢) chlew drewniany z poczatku XX w.;

6) Gawieniance — dom w zagrodzie nr 15, drewniany,z potowy XIX w., nr rej. 61 (zagrozony);

7) Holny Mejera — zespot dworsko-ogrodowy, wilasnos¢ Politechniki Biatostockiej, w sktad ktorego
wchodza:

a) dwor murowany, zrekonstruowany w latach 1977-1985,
b) park dworski z XIX w., nr rej. 46;

8) Klejwy — zespdt dworsko-ogrodowy, w sktad ktérego wchodza:

a) dwor murowano — drewniany z okoto 1910r., (stan dostateczny),
b) stajnia z poczatku XX w., (stan dostateczny),
¢) park dworski z XIX w., nr rej. 339, (stan dobry);

9) Krasnogruda — zespot dworsko-ogrodowy, w sktad ktorego wchodza:

a) dwor drewniany z XVIII w., nr rej. 448, (stan zly),
b) park dworski z XIX w., nr rej. 454, (stan dobry);

10) Krasnowo — zbiorowa mogita Zolierzy radzieckich z Il wojny $wiatowej, nr rej. A-974, (stan
dostateczny);

11) Lumbie — zespot dworsko-ogrodowy, w sktad ktorego wchodza:

a) dwér murowany z konca XIX w., nr rej. 323, (stan dostateczny),
b) park dworski z XIX w., nr rej. 604 (stan dostateczny);

a) dom drewniany z poczatku XX w.,

b) chlew drewniany z okoto 1910r.,

¢) stodota drewniana z okoto 1922r.;

13) Marynowo — cmentarz zydowski z konca XVIII w., nr rej. A-975, (zdewastowany);
14) Posejny — zagroda nr 5 - chlew drewniany z konca XIX w., nr rej. 184.

3. W celu ochrony budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow nalezy:
1) utrzymac poprzez konserwacj¢ odpowiedni stan techniczny budynkow;

2) zachowa¢ historyczny charakter budynkéw wyrazajacy sig¢ przez wysokos$¢, skale zabudowy, oraz
stosowane w przesztosci formy i detale architektoniczne;

3) dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynkow, szczegolnie na potrzeby wypoczynkowe;
4) zmiana funkcji budynku musi honorowac jego historyczny charakter;

5) przy budowlanych pracach konserwatorskich nalezy stosowaé materialy budowlane odpowiadajace
stosowanym pierwotnie.

§ 30. 1. Niniejszy plan obejmuje ochrona obiekty ujete w ewidencji dobr kultury, bedace swiadectwem
historycznych tradycji budowlanych, nie podlegajace Scistej ochronie lecz pozostajace w zainteresowaniach
konserwatorskich.
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2. Ewidencje dobr kultury na terenie gminy prowadzi Wojt Gminy.
3. Wykaz obiektow ujetych w ewidencji dobr kultury:

1) Babance — mogily wojenne zotierzy niemieckich i rosyjskich z I wojny swiatowej;

2) Berzniki — pozostatosci zespotu dworsko-ogrodowego, pod nazwa ,,Wzgoérze Krolowej Bony”,
zachowane resztki parku oraz zarys fundamentow dworu;

3) Berzniki — kuznia drewniana z poczatku pocz. XX w.;
4) Berzniki — most kamienny z poczatku XX w.;
5) Berzniki — cmentarz zydowski z drugiej potowy XVIII w.;

6) Berzniki (Otkienszczyzna) — pozostatosci zespotu dworsko-ogrodowego, zachowane ruiny fundamentéw
dworu i dwoch budynkdéw gospodarczych, pozostatosci sadu oraz aleja prowadzaca do zespotu;

7) Bierzynie — pozostatosci cmentarza rzymskokatolickiego z XIX w.;
8) Bubele — pozostalosci cmentarza rzymskokatolickiego z XIX w.;

9) Burbiszki — pozostatosci cmentarza rzymskokatolickiego z XIX w.;
10) Dusznica — dom mtynarza, glinobitka z poczatku XX w.;

11) Dusznica — most kamienno-betonowy z poczatku XX w.;

12) Folwark Berzniki — cmentarz zydowski z XIX w.;

13) Gawieniance — zagroda nr 16:

a) dom drewniany,
b) chlew drewnniiany;

14) Jenorajscie — zesp6t dworsko-ogrodowy w sktad ktorego wchodza:

a) dwor z XIX/XX w.,
b) dwojak z poczatku XX w.,
¢) pozostatosci parku;

15) Klejwy — grodzisko o nieustalonej chronologii;
16) Klejwy — osada z okresu wedrowek ludow;
17) Klejwy — cmentarz rodzinny z XIX w.;
18) Lumbie — kapliczka;
19) Pétkoty — osada z okresu wedrowek ludow 1 wezesnego Sredniowiecza;
20) Posejanka — cmentarz staroobrzgdowcow z XIX i XX w.;
21) Sumowo — spichlerz w zagrodzie, drewniany z poczatku XX w.;
22) Olszanka — cmentarz staroobrzedowcow z XIX w.
4. W celu ochrony budynkow ujetych w ewidencji dobr kultury nalezy:
1) utrzymac¢ odpowiedni stan techniczny budynkow;

2) zachowa¢ historyczny charakter budynkéw wyrazajacy sig¢ przez wysokos$¢, skale zabudowy, oraz
stosowane w przesztosci formy i detale architektoniczne;

3) dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynkow, szczegoélnie na potrzeby wypoczynkowe, z mozliwoscia
wprowadzenia potrzebnych przeksztatcen architektonicznych;

4) zaleca si¢ odtwarzanie budynkéw wedlug dawnych wzorow.

§ 31. Na obszarze objetym planem podlegaja ochronie prawnej stanowiska archeologiczne, w obrgbie
ktorych zakazuje si¢ przeprowadzania wszelkich robot ziemnych bez zgody stuzb konserwatorskich.

§ 32. Projektowane i przeksztatcane obiekty budowlane w obrgbie zespoldw zabudowy z budynkami
zabytkowymi winne spelnia¢ wymagania:
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1) lokalizacje nowych obiektow budowlanych winne zapewni¢ wlasciwa ekspozycje budynkow
zabytkowych;

2) zachowa¢ lokalne tradycje budowlane, z uwzglednieniem historycznych tradycji budowlanych;
3) zapewni¢ harmonig architektoniczna i krajobrazowa zespotu zabudowy;

4) stosowa¢ odpowiednio przepisy dotyczace obszarow skupionej zabudowy, ustug turystycznych, siedlisk
oraz budynkdéw gospodarstw rolniczych.

§ 33. 1. Wszelkie prace przy budynkach zabytkowych oraz w bezposrednim ich otoczeniu moga by¢
prowadzone tylko za zgoda stuzb konserwatorskich.

2. Wszelkie prace projektowe dotyczace budynkéw zabytkowych nalezy poprzedzi¢ wykonaniem
inwentaryzacji architektonicznej i fotograficznej o zakresie ustalonym ze stuzbami konserwatorskimi.

§ 34. Ksztattowanie harmonijnego krajobrazu przyrodniczo - kulturowego okres$laja zasady zawarte w :
1) § 29 - dla obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow;
2) § 30 - dla obiektow budowlanych ujetych w ewidencji dobr kultury;

3) § 32 - dla projektowanych i przeksztalcanych obiektow budowlanych w obrebie zespotéw zabudowy
z budynkami zabytkowymi;

4) § 24 - dla obszaru chronionego krajobrazu;
5) § 25 - dla stref ochronnych wokot jezior;
6) § 26 - dla terendow nie objetych obszarem chronionego krajobrazu.

§ 35. 1. Na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sejny wskazuje sig:

1) postulowane granice ochrony konserwatorskiej czg¢sciowej ,,B”;
2) postulowane granice ochrony krajobrazowej otuliny ,,K”.

2. W wyznaczonych strefach obowiazuja zasady ksztalttowania harmonijnego krajobrazu przyrodniczego
i kulturowego okreslone w niniejszym planie.

3. Strefy ,B” 1,K” wskazujace przestrzenie o wzajemnych relacjach krajobrazowych, nalezy
uwzglednia¢ w miejscowych planach oraz podczas lokalizacji nowych obiektow budowlanych, stosujac si¢
do zalecen:

a) nalezy unikac¢ lokalizacji na eksponowanych wyniesieniach terenowych,
b) nalezy zapewni¢ wlasciwa ekspozycje budynkow zabytkowych,
c) budynki o indywidualnej formie architektonicznej nalezy lokalizowa¢ w miejscach
dopuszczonych w miejscowych planach.
Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 36. 1. Lacznos¢ komunikacyjna wsi potozonych na terenie gminy =z osrodkiem gminnym
iotaczajacymi terenami osadniczymi zapewnia sie¢ drog publicznych, w powiazaniu z drogami
gospodarczymi i wewngtrznymi.

2. Dla drogi krajowej nr 16 Augustow — Pockuny — Ogrodniki — Granica Panstwa ustala si¢ wymagania
techniczne iuzytkowe w klasie GP — glownej ruchu przyspieszonego oraz szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych:

2) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 25 — 35 m;
3) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 25 — 35 m.

3. Dla drogi wojewodzkiej nr 653 Sedranki — Bakatarzewo — Suwalki — Sejny — Pockuny ustala sig
wymagania techniczne iuzytkowe w klasie G — gldwnej] oraz szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych:

1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 25 — 35 m;

2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 25 — 35 m.
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4. Dla drog wojewodzkich nr:
- 651 Gotdap — Zytkiejmy — Szypliszki — Sejny,
- 663 Pomorze — Sejny,

ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe w klasie Z — zbiorczej oraz szerokos¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 20 — 30 m;
2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowg 20 — 30 m.

- 747 Sejny — Bubele — Krasnowo,

- 748 Krasnowo — Burbiszki — Zegary,

- 749 Gryszkance — Zegary — Dusznica,

- 750 Sejny — Lumbie — Widugiery,

- 757 Sejny — Danitowce,

- 758 Sejny — Bosse — Berzatowce,

- 759 Pomorze — Po¢kuny — Berzniki,

- 760 Berzniki — Berzatowce — Giby,

- 761 Berzniki — Ogrodniki

- 762 Berzniki — Zelwa,
1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 20 — 30 m;
2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 20 — 30 m.

ustala si¢ wymagania techniczne iuzytkowe w klasie Z — zbiorczej oraz szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych:

1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 10 — 12 m;
2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudoweg 15 m.

8. Obstuge terenow budowlanych zapewnia istniejaca komunikacja gospodarcza i planowana
komunikacja wewnegtrzna.

9. Drogi gospodarcze, stanowiace jedyny dojazd do wyznaczonych w niniejszym planie terenow
budowlanych, oznaczone na rysunkach planu symbolem KG, winne mie¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5,0 m.

10. Drogi wewngtrzne nalezy realizowa¢ na wskazanych na rysunku planu terenach budowlanych,
oznaczonych symbolami: B, M, RI, UT, OK, TE.

11. Drogi wewngtrzne obstugujace tereny budowlane, oznaczone na rysunkach planu symbolem KW,
winne mie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8,0 m, zapewnia¢ trojkaty widocznosci
na zmianach kierunkéw i skrzyzowaniach oraz umozliwia¢ nawracanie samochodéw osobowych, pojazdow
gospodarczych i uprzywilejowanych.

12. Plac do nawracania na drogach wewngtrznych i gospodarczych winien mie¢ wymiary nie mniejsze
niz 20,0 x 20,0 m.

13. Jezdnia drogi wewngtrznej i gospodarczej stuzaca do ruchu pojazdow  gospodarczych
i uprzywilejowanych o masie catkowitej do 2,5 tony powinna mie¢ nawierzchni¢ o no$nosci co najmniej
dostosowanej do masy tych pojazdow;

14. W wymaganych pasach komunikacyjnych zabrania si¢ realizacji iutrzymania ogrodzen
utrudniajacych manewrowanie pojazdem.

15. Potrzeby w zakresie parkowania samochodéw nalezy zabezpieczy¢ na dziatkach budowlanych.

16. Zapewni¢ dostgpnos$¢ komunikacyjna terendw publicznych i ustug dla os6b niepelnosprawnych.

§ 37. 1. Zaopatrzenie gminy w wodg przewiduje si¢ w oparciu o:
1) istniejace gminne ujgcia wody w Berznikach, Burbiszkach i Sztabinkach;

2) istniejaca gminng sie¢ wodociagowa z zatozeniem jej rozbudowy;
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3) istniejace indywidualne ujecia wody, stuzace zaspokajaniu potrzeb wlasnego gospodarstwa domowego.
2. Docelowe zaopatrzenie w wod¢ wymaga:

1) przedtuzenia wodociagu od wsi Jenorajscie i potaczeniu z wodociagiem w Ogrodnikach;

2) przedtuzenia wodociagu od wsi Ogrodniki w kierunku wsi Holny Mejera;

3) przedhuzenia wodociagu od wsi Berzniki w kierunku obszaréw oznaczonych symbolami PDL i PG 1I;

4) przedtuzenia wodociagu od wsi Berzniki w kierunku obszaréw oznaczonych symbolami: FOL, DUB,
WIG;

5) przedhuzenia wodociagu od wsi Pockuny i polaczenie z wodociagiem we wsi Potkoty poprzez obszar
oznaczony symbolem KRE;

6) przedtuzenia wodociagu od wsi Krasnowo w kierunku obszaru oznaczonego symbolem KRAS.

3. Na obszarach oznaczonych symbolami GRY, GAW, BE, KRA, KLE, przewiduje si¢ pobor wody
z whasnych lub lokalnych uje¢ wodny.

4. Ujecia wod podziemnych shuzace zaspokojeniu potrzeb wilasnego gospodarstwa domowego oraz
innych obiektow, nalezy realizowaé zgodnie z przepisami prawa geologicznego i wodnego.

5. Zabrania si¢ lokalizacji uje¢ wody w odlegto$ci mniejszej niz 150 m do cmentarzy.

§ 38. 1. Usuwanie $ciekow sanitarnych w gminie przewiduje si¢ w oparciu o:
1) istniejaca oczyszczalnig Scieckow w Marynowie;
2) budowe gminnego systemu kanalizacji sanitarnej wspotdziatajacego z istniejaca oczyszczalnia;
3) budowe przydomowych i lokalnych oczyszczalni §ciekow;
4) budowg indywidualnych, szczelnych zbiornikéw Sciekow.

2. Gminnym systemem kanalizacji sanitarnej nalezy obja¢ docelowo obszary oznaczone symbolami:
PGI, BUR, JEN, RAD, ZEG, DUS, DWO, POL, POC, KRA, KRE, OGR, SZT, KOL, MAR.

3. Na obszarach nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej nalezy stosowaé przydomowe i lokalne
oczyszczalnie $ciekow.

4.Dla zabudowy rozproszonej, nie objgtej systemem kanalizacji sanitarnej, nalezy stosowac
indywidualne, wylacznie szczelne zbiorniki §ciekow, umieszczone pod ziemia, oprozniane okresowo przez
wozy asenizacyjne, wywozace ich zawarto$¢ do oczyszczalni $ciekoéw w Marynowie.

5.Na dziatkach budowlanych nalezy lokalizowa¢ szczelne zbiorniki $ciekéw o pojemnosci nie
przekraczajacej 10m3 , zgodnie z przepisami budowlanymi . Stosowanie zbiornikow o pojemnosci wigkszej
niz 10 m3 uzaleznia si¢ od ksztaltu dzialki inwestora umozliwiajacego zachowanie przepisowych odleglosci
migdzy budynkami, studniami iurzadzeniami do gromadzenia ioczyszczania $ciekOw oraz wymogow
przepisow budowlanych.

6. Stosowanie przydomowych lub lokalnych oczyszczalni $ciekow uzaleznia si¢ od wystgpowania
odpowiednich warunkéw geologicznych 1 hydrologicznych, a powierzchnia iksztalt dziatki inwestora
umozliwiaja zachowanie przepisowych odleglosci migdzy budynkami, studniami i urzadzeniami
oczyszczalni.

7. Zabrania si¢ realizacji zbiornikoéw i oczyszczalni $ciekow na terenach narazonych na powodzie
i zalewanych wodami opadowymi.

8. Zabrania si¢ lokalizacji wszelkich urzadzen shuzacych do gromadzenia i usuwania $ciekow bytowych
w pasie szerokosci 80 m od linii brzegowej jezior.

§ 39. 1. Zasady usuwania odpadéw okresla gminny plan gospodarki odpadami, sporzadzony na
podstawie przepisow ustawy o odpadach.

2. Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych, stosownie do potrzeb obiektu, zgodnie z przepisami budowlanymi.

§ 40. 1. Wody opadowe z nawierzchni ciggow komunikacyjnych nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo.

2. Wody opadowe Iub roztopowe zdrog iparkingdw o trwalej nawierzchni, ujgte w systemy
kanalizacyjne, winny by¢ oczyszczone przed ich odprowadzeniem do wdd lub do ziemi.

3. Wody opadowe zdachow iterenow dzialek budowlanych nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo
i zagospodarowa¢ w obrebie dziatki inwestora.
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§ 41. Ogrzewanie obiektow planuje si¢ w oparciu o wlasne, indywidualne kottownie na paliwo
ekologiczne.

§ 42. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna gminy zapewnia:
1) istniejaca linia napowietrzna 110 kV ;
2) istniejaca stacja rozdzielcza 110/20 kV w GPZ Sejny;
3) istniejaca sie¢ linii napowietrznych §redniego napigcia SN - 20 kV;
4) zasilanie awaryjne linia napowietrzna 20 kV ,,Sejny” z GPZ Suwalki;
5) zasilanie awaryjne linia napowietrzng 20 kV ,,Smolany”.

2. Docelowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wymaga rozbudowy sieci $redniego napigcia i budowy
nowych stacji transformatorowych.

3. Nowe stacje transformatorowe nalezy przewidywaé w obrgbie terenéw budowlanych, wyjatkowo na
terenach rolniczych i lesSnych, w ilosci stosownej do przewidywanego zapotrzebowania.

4. Urzadzenia zasilajace tereny budowlane zrealizuje Zaktad Energetyczny Biatystok, Rejon
Energetyczny Augustéw na wniosek inwestora. Zakres budowy urzadzen zostanie okreslony w umowie
Z inwestorem.

5. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napiecia odbywac si¢ bedzie liniami
napowietrznymi i kablowymi nn 0,4 kV.

6. Na obszarach planowanych zespotow zabudowy nalezy stosowac linie kablowe niskiego napigcia nn
0,4 kV.

7. Ztacza kablowe do zasilania poszczegdlnych odbiorcow nalezy ustawiaé na granicach dzialek
sasiadujacych, z dostgpem z obstugujacego ciagu komunikacyjnego.

8. Stupy linii SN 1istupowe stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy
z istniejaca i planowana zabudowa, gtéwnie na terenach rolniczych.

§ 43. 1. Lacznos¢ telekomunikacyjna jest mozliwa na warunkach operatora sieci, na pisemny wniosek
inwestora, poprzez rozbudowg istniejacej sieci.

2. Sieci telekomunikacyjne przewiduje si¢ jako linie podziemne i napowietrznne.

3. Dostep do ustug operatora sieci telekomunikacyjnej dla nowych odbiorcow przewiduje si¢ poprzez
podziemne przytacza kablowe, ze studni kablowych lub stupkéw rozdzielczych.

4. Nie ogranicza sig¢ ilo$ci operatorow sieci.

5. Dopuszcza si¢ budowg masztow telefonii komorkowej, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska,
na terenach rolnych, nie podlegajacych ochronie prawne;.

6. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwiazanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 44. 1. Zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z planowanego gazociagu wysokiego cisnienia ALYTUS —
ELK, poprzez stacjg redukcyjna w Suwatkach . Odgalezienie gazociagu zaopatrzy gminy: Krasnopol, Sejny,
Giby i Plaska. Pokazana na rysunku planu nr 1 trasa gazociagu ma charakter orientacyjny.

2. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe jezeli zaistnieja techniczne iekonomiczne warunki budowy
rozdzielczej sieci gazowe;.

3. Zagospodarowanie terenu dziatek budowlanych winno umozliwia¢ podtaczenie kazdego budynku do
sieci gazownicze;.

§ 45. 1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé poza pasami droég publicznych,
na terenach budowlanych wyznaczonych w niniejszym planie, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze liniowym lub punktowym, moga by¢
realizowane na terenach rolnych, lesnych, komunikacyjnych ibudowlanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi, pod warunkiem utrzymania planowanego przeznaczenia terenu.

3. Lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej idrég nalezy ustala¢ w projekcie budowlanym, za
zgoda wlascicieli i zarzadcow terenu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez zarzadcg sieci lub
drogi.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno —
uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.
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5. Dopuszcza sig realizacje urzadzen z infrastruktura towarzyszaca, wykorzystujacych nosniki energii
odnawialnej do produkcji energii elektrycznej, cieplnej itp. zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

6. Dopuszcza sig budowe ieksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty, pod warunkiem speklienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach
szczegolnych i ustalen niniejszego planu.

§ 46. 1. Na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych na cele budowlane ustala si¢ obowiazek
przebudowy istniejacego systemu urzadzen melioracji szczegdtowych, w sposdb zapewniajacy jej
funkcjonowanie na okolicznych terenach rolniczych.

2. Urzadzenia melioracyjne w stosunku do ktorych ustalono obowiazek przebudowy dotycza terenow
oznaczonych symbolami M, RI i ZR w Burbiszkach, Klejwach, Kolonii Sejny, Krasnowie, Marynowie,
Sumowie i Zaleskich.

3. Wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

4. Projekty techniczne przebudowy urzadzen melioracyjnych i operaty wodnoprawne nalezy uzgodnic
z Wojew6dzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych — Biuro Terenowe w Suwatkach.

5. Decyzje o podziale nieruchomosci oraz decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje si¢ wnioskodawcy
po przebudowaniu urzadzen melioracyjnych iich odbiorze przez Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych — Biuro Terenowe w Suwatkach.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW ROLNYCH I LESNYCH

§ 47. 1. Ustala sig tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ produkcyjna gruntéw rolnych wraz
z towarzyszacg infrastruktura ushugowa, obejmujaca:

1) tereny uzytkow rolnych;

2) tereny pod stawami rybnymi i innymi stuzacymi wytacznie do potrzeb rolnictwa;
3) tereny rolne zabudowane;

4) tereny parkow wiejskich, zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne;

5) tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych;

6) tereny urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow
wsi;

7) tereny zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa;
8) torfowiska i oczka wodne;
9) tereny pod drogami dojazdowymi do gruntow rolnych, zwane drogami gospodarczymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania rekreacyjnego obszaru
w strefie brzegowej jezior i rzek.

§ 48. 1. Grunt rolny bedacy cze$cia gospodarstwa rolniczego lub stanowiacy jego calo$¢ moze by¢
przeznaczony do zalesienia, jezeli spelnia co najmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) jest gruntem klasy VI lub V;

2) jest gruntem polozonym na stoku o §rednim nachyleniu powyzej 15%;

3) jest gruntem okresowo zalewanym;

4) jest gruntem zdegradowanym w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

3. Grunty zmeliorowane moga by¢ przeznaczone do zalesienia, pod warunkiem uzyskania zgody
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych — Biuro Terenowe w Suwalkach.

§ 49. 1. Na gruntach rolnych dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw gospodarstw rolniczych oraz nowych
siedlisk w rozproszeniu:

1) w odlegtosci nie mniejszej niz 200 m od linii brzegowej jeziora, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

2) w odlegtosci nie mniejszej niz 200 m od brzegdw rzeki Marychy;
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3) w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od planowanych linii rozgraniczajacych drog krajowych;

4) w odleglo$ci nie mniejszej niz 40 m od planowanych linii rozgraniczajacych drog wojewodzkich;
5) w odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od planowanych linii rozgraniczajacych drog powiatowych;
6) w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od planowanych linii rozgraniczajacych drog gminnych;

7) poza terenami wytaczonymi z zabudowy na podstawie przepisow szczegdlnych;

8) w odniesieniu do budynkow mieszkalnych w siedliskach - poza strefa uciazliwosci drog krajowych
i wojewodzkich;

9) poza obszarami oznaczonymi na rysunku planu nr 1 symbolami: OBW, PG [, PG II, PG I1I;

10) w odlegtosci nie mniejszej niz 150 m od cmentarzy, jesli nie ma mozliwosci podlaczenia obiektu do
sieci wodociagowe;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na gruntach rolnych:
1) dojazd przewiduje sig z drogi publicznej , za posrednictwem drogi gospodarcze;j;
2) lokalizacje nowych budynkéw winne spetnia¢ warunki:

b) nalezy unika¢ lokalizacji na eksponowanych wyniesieniach terenowych,

¢) nalezy zapewni¢ wlasciwa ekspozycje budynkow zabytkowych,

d) budynki o indywidualnej formie architektonicznej nalezy lokalizowaé
w miejscach dopuszczonych w miejscowych planach;

3) wszystkie budynki gospodarstw rolniczych i mieszkalne winne mie¢ forme¢ nawiazujaca do lokalnych
tradycji budowlanych oraz zapewnia¢ harmonig architektoniczna zespotu zabudowys;

4) wysokos¢ budynkow ogranicza si¢ do 2 kondygnacji uzytkowych zawartych w parterze i na poddaszu;

5) poziom posadowienia parteru nalezy przewidywac nie wyzej niz 60 cm nad najnizej polozonym punktem
terenu wokot budynku;

6) stosowac¢ wysokie dachy, o kacie nachylenia gtownych potaci w granicach 35° - 45°;

7) zabrania sig¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych nie spelniajacych niniejszych
WYmogow;
8) mata architektura winna spetnia¢ wymagania okreslone dla obszarow zieleni rekreacyjnej ZR;

9) na budynkach gospodarstw rolniczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 100m2 dopuszcza sig
stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci w granicach 150 — 350.

3. Ograniczenia ustalone w ustgpie 1 nie dotycza rozbudowy istniejacych siedlisk.

§ 50. 1. W istniejacych siedliskach, potozonych w strefach ochronnych jezior dopuszcza si¢ odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe 1iprzebudowe, atakze zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
gospodarstw rolniczych izwiazanych znimi budynkéw mieszkalnych, celem polepszenia ich standardu
technicznego, uzytkowego i estetycznego.

2. Odbudowy budynku mozna dokona¢ wylacznie w celu odtworzenia budynku zabytkowego lub
posiadajacego udokumentowane cechy historycznych tradycji budowlanych.

3. Rozbudowy, nadbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkéw mozna dokonaé
wylacznie z zachowaniem lokalnych tradycji budowlanych i harmonii architektonicznej zespohu.

4. Zmiany sposobu uzytkowania budynkéw mozna dokonaé¢ wytacznie na cele: mieszkalne, rekreacji
indywidualnej i stuzace obstudze agroturystyczne;.

5. Mata architektura winna spelnia¢ wymagania okreslone dla obszaréw zieleni rekreacyjnej ZR.

§ 51. 1. W istniejacych siedliskach, polozonych poza strefami ochronnymi jezior dopuszcza si¢ budowg
nowych budynkéw gospodarstw rolniczych i zwiazanych z nimi budynkéw mieszkalnych oraz odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe i przebudowe, a takze zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw, celem
polepszenia ich standardu technicznego, uzytkowego i estetycznego.

2. Budowy nowych budynkéw gospodarstw rolniczych i zwiazanych znimi budynkéw mieszkalnych
mozna dokona¢ na warunkach okreslonych w § 49.
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3. Odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw mozna
dokona¢ nawiazujac do lokalnych tradycji budowlanych, zzachowaniem harmonii architektonicznej
zespohu.

4. Zmiany sposobu uzytkowania budynkéw mozna dokonaé¢ wytacznie na cele: mieszkalne, rekreacji
indywidualnej isluzace obstudze agroturystycznej oraz ushug rzemieslniczych na potrzeby rolnictwa
i miejscowej ludnosci.

5. Mata architektura winna spelnia¢ wymagania okreslone dla obszaréw zieleni rekreacyjnej ZR.

§ 52. 1. Ustala sig tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem Ls.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje¢ produkcyjna gruntow lesnych, wraz
z towarzyszaca infrastruktura uslugowa, obejmujaca:

1) tereny lesne przeznaczone do produkcji lesnej;
2) tereny lesne prawem chronione;
3) tereny le$ne zwiazane z gospodarka le$na, w tym:

a) tereny zabudowane,

b) urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu,
szkotki lesne,

¢) miejsca sktadowania drewna,

d) drogi i urzadzenia techniczne,

e) urzadzenia turystyczne;

4) tereny rolne zalesione.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania rekreacyjnego obszaru
lesnego, poprzez lokalizacj¢ urzadzen turystycznych iudostepnienie go do penetracji, zgodnie z planem
urzadzenia lasu, wykonanym na podstawie przepisow szczegolnych, dotyczacych lasow.

§ 53. 1. Ustala si¢ tereny le$ne chronione, stanowiace rezerwaty przyrody, powotane na mocy przepisow
o ochronie przyrody, oznaczone na rysunku planu nr 1 granicami.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcjg ochronng gruntéw lesnych.
3. Zasady zagospodarowania rezerwatow przyrody okres$laja przepisy szczegodlne.

§ 54. Na gruntach lesnych dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw gospodarstw lesnych, na
warunkach okre§lonych w § 49.

§ 55. W istniejacych zespolach budynkow gospodarstw lesnych, potozonych w strefie ochronnej jezior,
dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowg iprzebudowe, atakze zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw, celem polepszenia ich standardu technicznego, uzytkowego i estetycznego, na
warunkach okreslonych w § 50.

§ 56. W istniejacych zespotach budynkow gospodarstw lesnych, potozonych poza strefami ochronnymi
jezior, dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw oraz odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe,
a takze zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, celem polepszenia ich standardu technicznego,
uzytkowego i estetycznego, na warunkach okreslonych w § 51.

Rozdzial 8.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 57. 1. Ustala si¢ obszary skupionej zabudowy wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego
GMINY SEJNY, ( zgodnie zuchwata Rady Gminy Sejny nr XIV/74/93 z0306.1993r.), oznaczone na
rysunkach planu symbolem B.

2. Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod siedliska oraz budynki
gospodarstw rolniczych wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
2) budynkow garazowych i gospodarczych;

3) ustug nieuciazliwych do obstugi mieszkancoéw wsi i turystow;
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4) budynkow rekreacji indywidualnej;

5) budynkéw mieszkalno — pensjonatowych, na nieruchomosciach, ktérych powierzchnia jest nie mniejsza
niz 3000m2;

6) budynkow shuzacych obstudze agroturystycznej w powiazaniu z istniejacymi siedliskami;
7) urzadzen turystycznych i sportowych.

4. Realizacja obiektow wymienionych w ust.3 moze nastapi¢ na nieuzytkach oraz gruntach rolnych klasy
V 1 VI pochodzenia nieorganicznego, pod warunkiem uzyskania przez inwestora stosownej decyzji
o wylaczeniu z produkcji rolniczej, na podstawie przepisow szczegolnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej KW;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od planowanych linii
rozgraniczajacych wyznaczajacych drogi wewngtrzne KW lub gospodarcze KG;

3) budynki nalezy lokalizowaé w odlegtosci od drogi publicznej, stosownej do jej kategorii:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od planowanych linii rozgraniczajacych drég krajowych
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8§ m od planowanych linii rozgraniczajacych drog
wojewodzkich,
c)w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od planowanych linii rozgraniczajacych drog
powiatowych,
d) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od planowanych linii rozgraniczajacych drég gminnych;
4) budynki mieszkalne, rekreacji indywidualnej i ustug turystycznych zaleca si¢ lokalizowac:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od planowanych linii rozgraniczajacych drog
krajowych,
b) w odleglosci nie mniejszej niz 40 m od planowanych linii rozgraniczajacych drog
wojewodzkich,
c) w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od planowanych linii rozgraniczajacych drog
powiatowych;
5) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych winna zapewnia¢ wlasciwa ekspozycje budynkow
zabytkowych;
6) na dzialce budowlanej utrzymac nie mniej niz 40 % powierzchni biologicznie czynne;j;

7) granica strefy ochronnej jeziora pokrywajaca si¢ zlinia rozgraniczajaca jest rownoznaczna
z nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) na dzialce budowlanej zapewni¢ miejsca parkowania samochodow, stosownie do potrzeb inwestora;

9) na dzialce dopuszczonej do realizacji budynkéw mieszkalno - pensjonatowych, nalezy przewidywac
parking o ilosci stanowisk odpowiadajacej ilosci pokoi do wynajgcia oraz nie mniej niz 3 stanowiska dla
obstugi;

10) na dzialce przeznaczonej pod ushugi, nalezy przewidywaé parking w ilosci stanowisk odpowiadajacej
potrzebom klientow, lecz nie mniej niz 4 stanowiska;

11) zabrania si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych, budynkow stuzacych do produkcji i przechowywania
zywno§ci oraz zakladow zywienia zbiorowego w odleglosci mniejszej niz 150 m do cmentarzy, jesli nie
ma mozliwosci podlaczenia obiektu do sieci wodociagowe;.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy:

1) wszystkie budynki, w tym réwniez wiaty ibudynki pomocnicze winne mie¢ formg¢ nawiazujaca do
lokalnych tradycji budowlanych oraz zapewnia¢ harmonie architektoniczna zespotu zabudowy;

2) wysoko$¢ budynkow ogranicza si¢ do 2 kondygnacji uzytkowych zawartych w parterze i na poddaszu;

3) poziom posadowienia parteru nalezy przewidywac nie wyzej niz 0,6 m nad najnizej polozonym punktem
terenu wokot budynku;
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4) stosowa¢ wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych potaci w granicach 35° - 45°,

5) wielkos¢ obiektow ogranicza si¢ poprzez konieczno$¢ utrzymania na dzialce budowlanej minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej;

6) budynki mieszkalno - pensjonatowe winne zawiera¢ funkcje niezbedne do $wiadczenia ustug
hotelarskich na poziomie zgodnym z przepisami technicznymi, sanitarnymi, bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz wymogami funkcjonalnymi dla zaktadéw hotelarskich;

7) w obszarach B dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o indywidualnej formie architektonicznej,
z zachowaniem wyzej wymienionych warunkows;

8) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych nie spetniajacych wyzej wymienionych
warunkow.

7. Mata architektura winna spelnia¢ wymagania okreslone dla obszaréw zieleni rekreacyjnej ZR.
8. Ustala sig nastgpujace warunki podziatu obszaru na dziatki budowlane:

1) zapewni¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z przylegtej drogi publicznej lub
za posrednictwem wydzielonej drogi wewnetrznej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 8,0 m;

2) obszar moze by¢ wykorzystany na wydzielenie samodzielnych dzialek budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 1000m2.

9. Uciazliwos$ci wynikajace z oddziatywania drogi na zabudowg mieszkaniowa, rekreacji indywidualne;j
i ushug turystycznych nalezy tagodzi¢ poprzez:

1) lokalizacje wyzej wymienionej zabudowy w zalecanej w ust.5 pkt 4 odlegtosci;

2) nasadzenia zieleni ograniczajacej rozprzestrzenianie si¢ hatasu i wibracji;

3) montaz ekrandéw akustycznych w odniesieniu do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w strefie
uciazliwosci drogi;

4) montaz okien o podwyzszonej izolacyjno$ci akustyczne;.
§ 58. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej , oznaczone na rysunkach planu symbolem M.

2. Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe¢ mieszkalng
jednorodzinng wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji budynkow rekreacji indywidualne;j;

2) mozliwos$¢ realizacji budynkow garazowych i gospodarczych;

3) mozliwo$¢ realizacji budynkow mieszkalno — pensjonatowych, na nieruchomosciach, ktorych
powierzchnia tacznie z przypisana jej zielenig rekreacyjna ZR jest nie mniejsza niz 3000 m2, na zasadach
okreslonych ponize;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ bezposrednio z drég publicznych lub za posrednictwem drég gospodarczych KG
1 wewnetrznych KW;

2) na dzialce budowlanej utrzymac nie mniej niz 60 % powierzchni biologicznie czynne;j;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od planowanych linii
rozgraniczajacych wyznaczajacych drogi wewngtrzne KW lub gospodarcze KG;

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujac odlegtosci od drog publicznych okreslone w § 57 ust.5 i ust.9;

5) granica strefy ochronnej jeziora pokrywajaca si¢ zlinia rozgraniczajaca jest roéwnoznaczna
z nieprzekraczalnag linia zabudowy;

6) na dzialce budowlanej zapewni¢ miejsca parkowania samochodow, stosownie do potrzeb inwestora;

7) na dzialce dopuszczonej do realizacji budynkéw mieszkalno - pensjonatowych, nalezy przewidywac
parking o ilo$ci stanowisk odpowiadajacej ilo$ci pokoi do wynajecia oraz nie mniej niz 3 stanowiska dla
obstugi;
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8) zabrania si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkow stuzacych do produkcji i przechowywania
zywno$ci oraz zakladow zywienia zbiorowego w odleglosci mniejszej niz 150 m do cmentarzy, jesli nie
ma mozliwosci podlaczenia obiektu do sieci wodociagowe;.

5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy:

1) nalezy stosowa¢ zasadeg, aby na nieruchomos$ci o powierzchni do 1000,0 m2, liczonej lacznie
z przypisana jej zielenia rekreacyjna ZR, lokalizowaé tylko jeden budynek zawierajacy funkcje
niezbedne do realizacji indywidualnych potrzeb z zakresu wymienionego ponize;j:

a) mieszkalna (w tym réwniez pomieszczenia higieniczno - sanitarne, zadaszenia, tarasy);
b) rekreacji indywidualnej;

¢) gospodarczo - magazynowa (w tym réwniez zadaszenia);

d) garazowa (w tym réwniez przechowywanie sprz¢tu wodnego i sportowego).

2) wszystkie budynki, w tym rowniez wiaty ibudynki pomocnicze winne mie¢ form¢ nawiazujaca do
lokalnych tradycji budowlanych oraz speinia¢ warunki:

a) wysokos¢ budynkéw ogranicza si¢ do 2 kondygnacji uzytkowych zawartych
w parterze i na poddaszu;

b) stosowa¢ wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych potaci w granicach 35° - 45°,
z pokryciem w odcieniach szarosci, brazu i zgaszonych zieleni;

c¢) poziom posadowienia parteru nalezy przewidywac nie wyzej niz 0,6 m nad najnizej
potozonym punktem terenu wokot budynku;

d) stosowac kolorystyke elewacji w gamie zgaszonych kolorow naturalnych, unikajac
czystej bieli w duzych plaszczyznach i ostrych kontrastow;

e) architektura obiektu nie moze powodowaé w krajobrazie silnie eksponowanych
dominant.

3) wielko$¢ obiektow ogranicza si¢ poprzez konieczno$¢ utrzymania na dzialce budowlanej minimalne;j
powierzchni biologicznie czynne;j;

4) budynki mieszkalno - pensjonatowe winne zawiera¢ funkcje niezbedne do S$wiadczenia ustug
hotelarskich na poziomie zgodnym z przepisami technicznymi, sanitarnymi, bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz wymogami funkcjonalnymi dla zaktadéw hotelarskich;

5) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych nie spetniajacych wyzej wymienionych
warunkow.

6. Mata architektura winna spetnia¢ wymagania okreslone dla obszardéw zieleni rekreacyjnej ZR.
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki podzialu obszaru na dziatki budowlane:

1) podzial wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi obszaru na dzialki budowlane nalezy okresli¢
w decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, na podstawie koncepcji programowo —
przestrzennej, sporzadzonej przez osobg wpisanag na listg izby samorzadu zawodowego urbanistow;

2) koncepcja, o ktoérej mowa w punkcie 1 winna spelnia¢ wymagania:

a) koncepcje nalezy sporzadzi¢ na aktualnej mapie sytuacyjno — wysokosciowej
w skali 1 : 1000,

b) uwzgledni¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych,

¢)do terenow budowlanych zaprojektowaé odpowiedni dostgp do drogi
publicznej,

d) zaprojektowaé wewnetrzna obstuge komunikacyjna terenow budowlanych
o parametrach okreslonych w §36,

e) zapewnic teren na lokalizacj¢ potrzebnych urzadzen technicznych,

f) zaprojektowacé dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2 , liczongj
lacznie z przypisanym jej terenem zieleni rekreacyjnej ZR lub lasem Ls,

g) wydzielone dziatki winne umozliwia¢ lokalizacj¢ budynkéw i urzadzen
technicznych zgodnie z wymaganiami niniejszego planu.

3) na terenach zmeliorowanych podziat obszaru uzaleznia si¢ od warunkow zapisanych w § 46.

4) mozliwos¢ i zasadg podziatu obszaré6w M na dziatki budowlane obrazuja rysunki planu w skali 1:1000 za
pomoca linii rozgraniczajacj tereny o tym samym przeznaczeniu;
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5) pwierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2.

§ 59. 1. Ustala sie¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunkach planu symbolem
RIL

2.Na wyznaczonych obszarach wustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod budynki rekreacji
indywidualne;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w obszarach RI ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen
terenowych stuzacych rekreacji oraz towarzyszacych urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ za posrednictwem drog gospodarczych KG i wewngtrznych KW;
2) na dzialce budowlanej utrzymac nie mniej niz 70 % powierzchni biologicznie czynnej;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od planowanych linii
rozgraniczajacych wyznaczajacych drogi wewngtrzne KW lub gospodarcze KG;

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujac odlegtosci od drog publicznych okreslone w § 57 ust.5 i ust.9;

5) granica strefy ochronnej jeziora pokrywajaca si¢ zlinia rozgraniczajaca jest rownoznaczna
z nieprzekraczalna liniag zabudowy;

6) na dzialce budowlanej zapewni¢ miejsca parkowania samochodow, stosownie do potrzeb inwestora;

7) zabrania si¢ lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej w odleglosci mniejszej niz 150 m od
cmentarzy, jesli nie ma mozliwos$ci podtaczenia obiektu do sieci wodociagowe;.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy:

1) wszystkie budynki, w tym rowniez wiaty ibudynki pomocnicze winne mie¢ form¢ nawiazujaca do
lokalnych tradycji budowlanych oraz spetnia¢ warunki:

a) wysoko$¢ budynkéw ogranicza si¢ do 2 kondygnacji uzytkowych zawartych w parterze i na
poddaszu;

b) stosowa¢ wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych potaci w granicach 35° - 45°,
z pokryciem w odcieniach szarosci, brazu i zgaszonych zieleni;

c) poziom posadowienia parteru nalezy przewidywa¢ nie wyzej niz 0,6 m nad najnizej
polozonym punktem terenu wokot budynku;

d) stosowa¢ kolorystyke elewacji w gamie zgaszonych kolorow naturalnych, unikajac czystej
bieli w duzych ptaszczyznach i ostrych kontrastow;

e) architektura obiektu nie moze powodowac w krajobrazie silnie eksponowanych dominant;

2) wielko$¢ obiektow ogranicza si¢ poprzez konieczno$¢ utrzymania na dzialce budowlanej minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej;

3) zabania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych nie spetniajacych wyzej wymienionych
warunkow.

6. Mata architektura winna spelnia¢ wymagania okreslone dla obszaréw zieleni rekreacyjnej ZR.
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki podziatu obszaru na dziatki budowlane:

1) podzial wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi obszaru na dziatki budowlane nalezy okresli¢
w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na podstawie koncepcji programowo —
przestrzennej, sporzadzonej przez osobg wpisang na list¢ izby samorzadu zawodowego urbanistow;

2) koncepcja, o ktérej mowa w punkcie 1 winna spetnia¢ wymagania:

a) koncepcje nalezy sporzadzi¢ na aktualnej mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1: 1000,

b) uwzgledni¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych,

¢) do terené6w budowlanych zaprojektowa¢ odpowiedni dostep do drogi publiczne;j,

d) zaprojektowa¢ wewngtrzng obstuge komunikacyjng terenow budowlanych
o parametrach okreslonych w §36,

e) zapewnic teren na lokalizacje potrzebnych urzadzen technicznych,

f) zaprojektowaé dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2 , liczonej tacznie
z przypisanym jej terenem zieleni rekreacyjnej ZR lub lasem Ls,
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g) wydzielone dziatki winne umozliwia¢ lokalizacj¢ budynkow i urzadzen technicznych
zgodnie z wymaganiami niniejszego planu.

3) na terenach zmeliorowanych podziat obszaru uzaleznia si¢ od warunkow zapisanych w § 46.

4) mozliwos¢ i zasadg podziatu obszaré6w M na dziatki budowlane obrazuja rysunki planu w skali 1:1000 za
pomoca linii rozgraniczajacj tereny o tym samym przeznaczeniu;

5) pwierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2.
§ 60. 1. Ustala sig¢ tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunkach planu symbolem ZR.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyznaczone obszary winne tworzy¢ kompleksy
wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony krajobrazu jeziornego, zjednoczesnym ich rekreacyjnym
wykorzystaniem.

3. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ z drog wewnetrznych KW i gospodarczych KG, za posrednictwem obszarow M,
RI, B;

2) teren zagospodarowac zielenia niska i wysoka o charakterze naturalnym, stanowiaca nie mniej niz 90%
powierzchni biologicznie czynnej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury;
4) zachowa¢ naturalne uksztattowanie terenu.

4. Zakazuje si¢ wznoszenia wszelkich obiektow kubaturowych.
5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki ksztattowania matej architektury:

2) stosowac kolorystyke naturalna, w gamie szaro$ci, brazow i zgaszonych zieleni;

3) powierzchnia zabudowy deszczochronu (wiaty, altany) nie moze przekroczy¢ 10,0 m2;

4) wysoko$¢ deszczochronu nie moze przekroczy¢ 4,0 m;

5) stosowaé azurowe $ciany deszczochronow, z zaleceniem uprawy przy nich roslin pnacych;
6) deszczochrony pokrywaé¢ gontem lub widrem;

7) stosowac tradycyjna forme ogrodzenia wysokosci do 1,5 m, z dopuszczeniem indywidualnych rozwiazan
w czesci frontowej. zaleca si¢ stosowanie zywoplotow. Przy ciagach komunikacyjnych zaleca sig
cofnigcie bram w ogrodzeniu o 3,0 m, celem polepszenia warunkéw wjazdu na poszczeg6lne dziatki.

6. zamiar realizacji deszczochronu polega na zgloszeniu do wlasciwego organu
w sprawach pozwolen na budowe.

7. W obszarach ZR zabrania si¢ wydzielania samodzielnych dzialek geodezyjnych bez powiazania
z terenami budowlanymi w obszarach M lub RI.

8. Mozliwo$¢ i zasadg podziatu obszaréw ZR obrazuja rysunki planu w skali 1:1000 za pomoca linii
rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu.

§ 61. 1. Ustala si¢ tereny ustug turystycznych iwypoczynkowych, oznaczone na rysunkach planu
symbolem UT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow hotelowych
i zakwaterowania turystycznego do 100 miejsc noclegowych i 100 miejsc konsumpcyjnych, z zielenia
towarzyszacag i infrastruktura techniczna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest realizacja innych ustug iurzadzen
turystycznych do 100 miejsc uraz funkcji mieszkaniowej do potrzeb obstugi obiektu.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej KW;

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania w obszarze UT 50 % powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
towarzyszacej 1 rekreacyjnej;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od planowanych linii
rozgraniczajacych wyznaczajacych drogi wewngtrzne KW lub gospodarcze KG;
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4) budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujac odleglosci od drog publicznych okreslone w § 57 ust.5 i ust.9;

5) program obiektu dostosowaé do potrzeb inwestora i mozliwosci terenowych oraz warunkoéw okreslonych
W niniejszym planie;

6) zapewni¢ w wyznaczonych obszarach urzadzenia komunikacyjne iparkingi wilosci stosownej do
potrzeb obstugi i gosci obiektu;

7) realizowa¢ mata architekture, urzadzenia rekreacyjne i sportowe;

8) zabrania si¢ lokalizacji budynkow zwiazanych z zakwaterowaniem, budynkow stuzacych do
przechowywania zywnosci oraz zakltadow zywienia zbiorowego w odlegto$ci mniejszej niz 150 m do
cmentarzy, jesli nie ma mozliwos$ci podtaczenia obiektu do sieci wodociagowe;.

5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) forma budynkow rozcztonkowana, spetniajaca warunki:

b) stosowa¢ wysokie dachy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci w granicach 35° - 45°, z pokryciem
w odcieniach szarosci, brazu i zgaszonych zieleni,

¢) poziom posadowienia parteru nalezy przewidywac nie wyzej niz 0,6 m nad najnizej potozonym
punktem terenu wokot budynku,

d) stosowa¢ kolorystyke elewacji w gamie zgaszonych koloréw naturalnych, unikajac czystej bieli
w duzych ptaszczyznach i ostrych kontrastow,

e) architektura obiektu nie moze powodowaé w krajobrazie silnie eksponowanych dominant;

2) wielko$¢ obiektow ogranicza si¢ poprzez konieczno$¢ utrzymania na dziatlce budowlanej minimalnej
powierzchni biologicznie czynne;j;

3) budynki winne zawiera¢ funkcje niezbedne do $wiadczenia ustug hotelarskich na poziomie zgodnym
z przepisami technicznymi, sanitarnymi, bezpieczefistwa i higieny pracy oraz wymogami funkcjonalnymi
dla zaktadow hotelarskich;

4) wszystkie budynki winne stanowi¢ zespol architektoniczno — urbanistyczny, harmonijny stylistycznie
i kolorystycznie, z jednorodnym pokryciem dachowym;

5) zakazuje si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych nie spetniajacych wyzej wymienionych
warunkow.

6. Obszary UT stanowia funkcjonalnie niepodzielne nieruchomosci. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne
przewidywane na etapie projektu zagospodarowania terenu, pod warunkiem umozliwienia realizacji
planowanego przeznaczenia terenu.

7. Na terenach ustug turystycznych i wypoczynkowych UT potozonych w strefie ochronnej jezior i rzek,
mozliwa jest realizacja urzadzen wodnych, ogolnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych oraz
wykorzystanie terenu jako pole biwakowe.

§ 62. 1. Ustala sig tereny ustug innych, oznaczone na rysunkach planu symbolem U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji wszelkich budynkéw
ustugowych z zielenig towarzyszaca i infrastruktura techniczna, a w szczegolnosci zwiazanych z obstuga
przejécia granicznego w Ogrodnikach.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem drog wewnetrznych;

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania w obszarze U minimum 20 % powierzchni biologicznie czynnej
w formie zieleni towarzyszacej;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami o drogach publicznych, chyba z przepisy szczegolne
stanowiq inaczej;

4) program obiektu dostosowac do potrzeb inwestora i mozliwosci terenowych oraz warunkow okreslonych
W niniejszym planie;

5) zapewni¢ w wyznaczonych obszarach urzadzenia komunikacyjne i parkingi wiloSci stosownej do
potrzeb obstugi i korzystajacych z obiektu;

6) realizowa¢ mala architekture.
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4. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) forma budynkow rozcztonkowana, spetniajaca warunki:

a) wysokos¢ budynkow ogranicza si¢ do 3 kondygnacji tacznie z uzytkowym poddaszem,

b) stosowa¢ wysokie dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci w granicach 35° - 45°
z pokryciem w odcieniach szarosci, brazu i zgaszonych zieleni,

¢) poziom posadowienia parteru nalezy przewidywa¢ nie wyzej niz 0,30 m nad najnizej
polozonym punktem terenu wokot budynku,

d) stosowa¢ kolorystyke elewacji w gamie zgaszonych kolorow naturalnych, unikajac czystej
bieli w duzych plaszczyznach i ostrych kontrastow,

e) architektura obiektu — indywidualna, dostosowana do potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych;

2) budynki winne zawiera¢ funkcje niezbedne do $wiadczenia ustug na poziomie zgodnym z przepisami
technicznymi, sanitarnymi, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz wymogami funkcjonalnymi;

3) wszystkie budynki winne stanowi¢ zespodt architektoniczno — urbanistyczny, harmonijny stylistycznie
i kolorystycznie, z jednorodnym pokryciem dachowym;

4) zakazuje si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych nie speliajacych wyzej wymienionych
warunkow.

5. Obszary U stanowia funkcjonalnie niepodzielne nieruchomos$ci. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne
przewidywane na etapie projektu zagospodarowania terenu, pod warunkiem umozliwienia realizacji
planowanego przeznaczenia terenu.

§ 63. 1. Ustala sig strefe przybrzezna jezior, oznaczona na rysunkach planu symbolem W.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje ochronne obszaru.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na gruntach rolnych nie objgtych ochrona, ustala sig
mozliwo$¢ urzadzenia ogoélnodostepnych plaz, kapielisk i pomostéw pod warunkiem zapewnienia dostgpu
dziatki do drogi publicznej oraz mozliwosci parkowania minimum 10 samochodéw osobowych, poza strefa
przybrzezna jeziora.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

2) zapewni¢ mozliwos¢ przejscia wzdhuz linii brzegowej;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostow, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. W strefie przybrzeznej rzek i jezior przyleglej do obszréw ustug tutustycznych i wypoczynkowych
oznaczonych symbolem UT, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych oraz ogoélnodostepnych
kapielisk, plaz i przystani wodnych.

§ 64. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem TE.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarach TE przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych
urzadzen technicznych niezbednych do zaopatrzenia terendow budowlanych w media lub usuwania odpadow,
z mozliwoscia przebudowy irozbudowy, zgodnie zwymogami wspotczesnych technologii i wymagan
przepisow szczegolnych.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego w wyznaczonych obszarach TE przewiduje si¢ lokalizacje
urzadzen technicznych niezbednych do zaopatrzenia terenéw budowlanych w media.

§ 65. 1. Ustala sig tereny obiektow kulturowych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem OK.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarach OK przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych
cmentarzy, kosciotow, kapliczek, krzyzy przydroznych, mogil, stanowisk archeologicznych, pomnikéw,
miejsc pamigci narodowych oraz wszelkich obiektéw zabytkowych.

3. W obrebie istniejacych obiektéw kulturowych dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i odbudowe
istniejacych funkcji.

Rozdzial 9.
USTALENIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ

§ 66. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28.09.1993 r. w sprawie obrony cywilne;j,
dziatalno$¢ planistyczna w zakresie obrony cywilnej wykonuja w czasie pokoju wszystkie organy, jednostki
organizacyjne, instytucje i podmioty gospodarcze, na ktoérych spoczywa obowiazek przygotowania budowli
ochronnych dla ludnosci.
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§ 67. 1. Wszystkie projektowane obiekty budowlane mieszkalne wielorodzinne i ustugowe, przeznaczone
do stalego zamieszkiwania i pracy dla wigcej niz 15 oséb, winne mie¢ opracowany projekt adaptacji piwnic
na ukrycia ochronne stanowiacy integralna cz¢$¢ projektu budowlanego.

2. W obszarach ushug turystycznych lub ustug sportowych przewidywaé awaryjne studnie wody pitnej,
przyjmujac norme 7,5 l/osobo — dobe.

3. Istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego uruchamiania
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

4. Oswietlenie zewnetrzne drog i budynkoéw przystosowac do wygaszania.

§ 69. Projekty adaptacji piwnic na ukrycia ochronne przechowuje wiasciciel obiektu budowlanego oraz
Woéjt Gminy Sejny.
Rozdzial 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 70. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traci moc uchwata nr XIV/74/93 Rady Gminy
w Sejnach z dnia 03.06.1993r. w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny (Dz. U. Woj.
Suwalskiego Nr 20, poz. 213 z dnia 7 lipca 1993 r. poz. 135).

§ 71. Zachowuja moc nastgpujace miejscowe plany, o tacznej powierzchni 227,93 ha:

2) Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sztabinki zatwierdzony Uchwala nr
XXXV/171/98 Rady Gminy w Sejnach z dnia 25 marca 1998 r., obejmujacy powierzchni¢ 35,35 ha;

3) Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Dusznica zatwierdzony Uchwala nr
XXXV/172/98 Rady Gminy w Sejnach z dnia 25 marca 1998r., obejmujacy powierzchni¢ 18,39 ha;

4) Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Berzalowce zatwierdzony Uchwata nr
XXXV/173/98 Rady Gminy w Sejnach z dnia 25 marca 1998r., obejmujacy powierzchni¢ 49,96 ha;

5) Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Holny Mejera, zatwierdzony Uchwata nr
XXXV/174/98 Rady Gminy w Sejnach z dnia 25 marca 1998r., obejmujacy powierzchnig¢ 41,34 ha;

6) Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Sumowo, zatwierdzony Uchwata nr
XXXVIII/185/98 Rady Gminy w Sejnach z dnia 27 maja 1998 r., obejmujacy powierzchnig 44,87 ha;

7) Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Krasnogruda, zatwierdzony Uchwala nr
XXXVIII/186/98 Rady Gminy w Sejnach z dnia 27 maja 1998 r., obejmujacy powierzchnig 23,56 ha;

8) Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny w odniesieniu do czgsci
wsi Burbiszki, zatwierdzona Uchwala nr VIII/28/99 Rady Gminy w Sejnach zdnia 23.04.1999r.,
obejmujaca powierzchnig 3,20 ha.

§ 72. Zgodnie z art.10 ust. 3, w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci wysokosci 30 %.

§ 73. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sejny.

§ 74. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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