7.,
Sejny, dnia\é\.) wrzesnia 2020r.

Rol.6727.191 2020
Wypis z miejscowego planu zagospodarowania Gminy Sejny
(Uchwala Nr XV/71/03 z dnia 19 grudnia 2003 r. Rady Gminy Sejny i ogloszona w Dzienniku Urzedowym Woj.
Podlaskiego z dnia 23 grudnia 2003r., nr 136, poz. 2930) ze zmiang Uchwala nr IV/21/2011 Rady Gminy Sejny z
dnia 28 lutego 2011r i ogloszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego nr 107, poz.1226) dla dzialki nr 22/31 polozonej w
obre¢bie geodezyjnym Konstantynéwka, gmina Sejny

USTALENIA W ZAKRESIE OBSEUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
§ 36. 1. Lacznos¢ komunikacyjng wsi polozonych na terenie gminy z osrodkiem gminnym i otaczajgcymi terenami
osadniczymi zapewnia sie¢ drég publicznych, w powiazaniu z drogami gospodarczymi i wewnetrznymi.
2. Dla drogi krajowej nr 16 Augustéw — Poékuny — Ogrodniki — Granica Panstwa ustala si¢ wymagania techniczne i
uzytkowe w klasie GP — gléwnej ruchu przyspieszonego oraz szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
2) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 25 — 35 m;
3) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 25 — 35 m.
3. Dla drogi wojewo6dzkiej nr 653 Sedranki — Bakalarzewo — Suwatki — Sejny — Poékuny ustala sic wymagania
techniczne i uzytkowe w klasie G — gtéwnej oraz szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych:
1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 25 — 35 m;
2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 25 — 35 m.
4. Dla drég wojewodzkich nr:
- 651 Goldap — Zytkiejmy — Szypliszki — Sejny,
- 663 Pomorze — Sejny,
ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe w klasie Z — zbiorczej oraz szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych:
1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 20 — 30 m;
2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 20 — 30 m.
5. Dla drég powiatowych nr:
- 747 Sejny — Bubele — Krasnowo,
- 748 Krasnowo — Burbiszki — Zegary,
- 749 Gryszkance — Zegary — Dusznica,
- 750 Sejny — Lumbie — Widugiery,
- 757 Sejny — Danitowce,
- 758 Sejny — Bosse — Berzatowce,
- 759 Pomorze — Po¢kuny — Berzniki,
- 760 Berzniki — Berzatowce — Giby,
- 761 Berzniki — Ogrodniki
- 762 Berzniki — Zelwa,
ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe w klasie Z — zbiorczej oraz szeroko$é pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych:
1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 20 — 30 m;
2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 20 — 30 m.
6. Dla drég gminnych ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe w klasie L — lokalnej lub klasie D — dojazdowej oraz
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 10 — 12 m;
2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 15 m.
7. Drogi publiczne nalezy realizowa¢ i modernizowa¢ w istniejacych pasach drogowych lub przewidywanych w
niniejszym planie.
8. Obstuge terenéw budowlanych zapewnia istniejaca komunikacja gospodarcza i planowana komunikacja wewnetrzna.
9. Drogi gospodarcze, stanowigce jedyny dojazd do wyznaczonych w niniejszym planie terenéw budowlanych,
oznaczone na rysunkach planu symbolem KG, winne mie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 5,0 m.
10. Drogi wewngtrzne nalezy realizowa¢ na wskazanych na rysunku planu terenach budowlanych, oznaczonych
symbolami: B, M, RI, UT, OK, TE.
11. Drogi wewngtrzne obshigujace tereny budowlane, oznaczone na rysunkach planu symbolem KW, winne mieé
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 8,0 m, zapewnia¢ tréjkaty widocznos$ci na zmianach kierunkéw i
skrzyzowaniach oraz umozliwia¢ nawracanie samochod6éw osobowych, pojazdéw gospodarczych i uprzywilejowanych.
12. Plac do nawracania na drogach wewnetrznych i gospodarczych winien mie¢ wymiary nie mniejsze niz 20,0x20,0 m.
13. Jezdnia drogi wewnetrznej i gospodarczej stuzaca do ruchu pojazdéw gospodarczych i uprzywilejowanych o masie
catkowitej do 2,5 tony powinna mie¢ nawierzchnig o no$nosci co najmniej dostosowanej do masy tych pojazdéw;
14. W wymaganych pasach komunikacyjnych zabrania si¢ realizacji i utrzymania ogrodzen utrudniajacych
manewrowanie pojazdem.
15. Potrzeby w zakresie parkowania samochodéw nalezy zabezpieczy¢ na dziatkach budowlanych.



16. Zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjng terenow publicznych i ustug dla 0s6b niepemosprawnych.
§ 37. 1. Zaopatrzenie gminy w wode przewiduije sie w oparciu o:

3) istniejace indywidualne ujecia wody, shuzace zaspokajaniu potrzeb wlasnego gospodarstwa domowego.
2. Docelowe zaopatrzenie w wode wymaga:

rzedtuzenia wodociagu od wsi Ogrodniki w kierunku wsi Holny Mejera:

3) przedhuzenia wodociagu od wsi Berzniki w kierunku obszaréw oznaczonych symbolami PDL i PG II:

4) przedtuzenia wodociagu od wsi Berzniki w kierunku obszaréw oznaczonych symbolami: FOL DUB, WIG;:
5) przedtuzenia wodociagu od wsi Poékuny i polaczenie z wodociagiem we wsi Pétkoty poprzez obszar oznaczony
symbolem KRE;

6) przedhuzenia wodociagu od wsi Krasnowo w kierunku obszaru oznaczonego symbolem KRAS.

3. Na obszarach oznaczonych symbolami GRY, GAW, BE, KRA. KLE, przewiduje sie pobér wody z wlasnych lub
lokalnych uje¢ wodny.

4. Ujecia wéd podziemnych stuzace zaspokojeniu potrzeb wiasnego gospodarstwa domowego oraz innych obiektéw,
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa geologicznego i wodnego.

5. Zabrania si¢ lokalizacji uje¢ wody w odleglosci mniejszei niz 150 m do cmentarzy.

§ 38. 1. Usuwanie Sciekéw sanitarnych w gminie przewiduje si¢ w oparciu o:

1) istniejgcg oczyszczalnie $ciekéw w Marynowie;

2) budowg gminnego systemu kanalizacji sanitarnej wspdldziatajgcego z istniejaca oczyszczalnia;

3) budowe przydomowych i lokalnych oczyszczalni sciekéw;

4) budowe indywidualnych, szczelnych zbiornikéw $ciek6w.

2. Gminnym systemem kanalizacji sanitarnej nalezy obja¢ docelowo obszary oznaczone symbolami: PGI, BUR, JEN,
RAD, ZEG, DUS, DWO, POL, POC, KRA, KRE, OGR, SZT, KOL, MAR.

3. Na obszarach nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej nalezy stosowa¢ przydomowe i lokalne oczyszczalnie
Sciekow.

4. Dla zabudowy rozproszonej, nie objetej systemem kanalizacji sanitarnej, nalezy stosowa¢ indywidualne, wylacznie
szczelne zbiorniki $ciekéw, umieszczone pod ziemia, oprozniane okresowo przez wozy asenizacyjne, wywozace ich
zawarto$¢ do oczyszczalni $ciekow w Marynowie.

5. Na dziatkach budowlanych nalezy lokalizowaé szczelne zbiorniki $ciekéw o pojemnoéci nie przekraczajacej 10m3 ,
zgodnie z przepisami budowlanymi . Stosowanie zbiornikéw o pojemnosci wiekszej niz 10 m3 uzaleznia sie od ksztaltu
dzialki inwestora umozliwiajgcego zachowanie przepisowych odlegtosci migdzy budynkami, studniami i urzadzeniami
do gromadzenia i oczyszczania sciek6w oraz wymogow przepiséw budowlanych.

6. Stosowanie przydomowych lub lokalnych oczyszczalni $ciekéw uzaleznia si¢ od wystepowania odpowiednich
warunkéw geologicznych i hydrologicznych, a powierzchnia i ksztalt dzialki inwestora umozliwiajg zachowanie
przepisowych odlegto$ci migdzy budynkami, studniami i urzadzeniami oczyszczalni.

7. Zabrania si¢ realizacji zbiornikéw i oczyszczalni §ciekéw na terenach narazonych na powodzie i zalewanych wodami
opadowymi.

8. Zabrania si¢ lokalizacji wszelkich urzadzen shizacych do gromadzenia i usuwania $ciekéw bytowych w pasie
szeroko$ci 80 m od linii brzegowe;j jezior.

§ 39. 1. Zasady usuwania odpadéw okresla gminny plan gospodarki odpadami, sporzadzony na podstawie przepiséw
ustawy o odpadach.

2. Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
stosownie do potrzeb obiektu, zgodnie z przepisami budowlanymi.

§ 40. 1. Wody opadowe z nawierzchni ciggéw komunikacyjnych nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo.

2. Wody opadowe lub roztopowe z drég i parkingéw o trwalej nawierzchni, ujete w systemy kanalizacyjne, winny byé
oczyszczone przed ich odprowadzeniem do wéd lub do ziemi.

3. Wody opadowe z dachéw i terenéw dzialek budowlanych nalezy odprowadzié powierzchniowo i zagospodarowaé w
obrebie dziatki inwestora.

§ 41. Ogrzewanie obiektéw planuje si¢ w oparciu o wlasne, indywidualne kotlownie na paliwo ekologiczne.

§ 42. Zaopatrzenie w energie elektryczng gminy zapewnia:

1) istniejgca linia napowietrzna 110 kV ;

2) istniejgca stacja rozdzielcza 110/20 kV w GPZ Sejny;

3) istniejgca sie¢ linii napowietrznych $redniego napiecia SN - 20 kV;

4) zasilanie awaryjne linig napowietrzng 20 kV ,,Sejny” z GPZ Suwatki;

5) zasilanie awaryjne linig napowietrzng 20 kV ,,Smolany”.

2. Docelowe zaopatrzenie w energie elektrycznag wymaga rozbudowy sieci $redniego napiecia i budowy nowych stacji
transformatorowych.

3. Nowe stacje transformatorowe nalezy przewidywa¢ w obrebie terenéw budowlanych, wyjatkowo na terenach
rolniczych i le$nych, w ilo$ci stosownej do przewidywanego zapotrzebowania.

4. Urzadzenia zasilajgce tereny budowlane zrealizuje Zakiad Energetyczny Bialystok, Rejon Energetyczny Augustow na
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wniosek inwestora. Zakres budowy urzadzen zostanie okreslony w umowie z inwestorem.

5. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzef niskiego napiecia odbywaé si¢ bedzie liniami napowietrznymi i
kablowymi nn 0,4 kV.

6. Na obszarach planowanych zespolow zabudowy nalezy stosowac linie kablowe niskiego napigcia nn 0,4 kV.

7. Zlacza kablowe do zasilania poszczegélnych odbiorcow nalezy ustawiaé na granicach dzialek sasiadujacych, z
dostgpem z obstugujacego ciaggu komunikacyjnego. _

8. Stupy linii SN i stupowe stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy z istniejaca i planowana
zabudowa, gtéwnie na terenach rolniczych.

§ 43. 1. Laczno$é telekomunikacyjna jest mozliwa na warunkach operatora sieci, na pisemny wniosek inwestora,
poprzez rozbudowg istniejacej sieci.

2. Sieci telekomunikacyjne przewiduje si¢ jako linie podziemne i napowietrzne.

3. Dostgp do ustug operatora sieci telekomunikacyjnej dla nowych odbiorcow przewiduje sie poprzez podziemne
przyltacza kablowe, ze studni kablowych lub stupkéw rozdzielczych.

4. Nie ogranicza sig¢ ilo$ci operatoréw sieci.

5. Dopuszcza si¢ budowe masztow telefonii komdrkowej, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska, na terenach
rolnych, nie podlegajacych ochronie prawne;j.

6. Nie ogranicza si¢ mozliwoSci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 44. 1. Zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z planowanego gazociagu wysokiego ci$nienia ALYTUS — ELK, poprzez
stacje redukcyjna w Suwatkach . Odgalezienie gazociggu zaopatrzy gminy: Krasnopol, Sejny, Giby i Plaska. Pokazana na
rysunku planu nr 1 trasa gazociggu ma charakter orientacyjny.

2. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe jezeli zaistniejq techniczne i ekonomiczne warunki budowy rozdzielczej sieci
gazowej.

3. Zagospodarowanie terenu dzialek budowlanych winno umozliwiaé podigczenie kazdego budynku do sieci gazowniczej.
§ 45. 1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé poza pasami drog publicznych, na terenach
budowlanych wyznaczonych w niniejszym planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze liniowym lub punktowym, mogg by¢ realizowane na
terenach rolnych, lesnych, komunikacyjnych i budowlanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi, pod warunkiem
utrzymania planowanego przeznaczenia terenu.

3. Lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i drég nalezy ustala¢ w projekcie budowlanym, za zgoda wiascicieli i
zarzadcow terenu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez zarzadce sieci lub drogi.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca z zaspokojenia
zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych
technologii i form usprawniajacych przesyt.

5. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z infrastruktura towarzyszaca, wykorzystujgcych nosniki energii odnawialnej do
produkcji energii elektrycznej, cieplnej itp. zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska.

6. Dopuszcza si¢ budoweg i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie uchwaty, pod
warunkiem speinienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach szczeg6lnych i ustalef niniejszego planu.

§ 46. 1. Na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych na cele budowlane ustala si¢ obowigzek przebudowy
istniejgcego systemu urzadzen melioracji szczegdtowych, w spos6b zapewniajacy jej funkcjonowanie na okolicznych
terenach rolniczych.

2. Urzadzenia melioracyjne w stosunku do ktérych ustalono obowiazek przebudowy dotycza terenéw oznaczonych
symbolami M, RI i ZR w Burbiszkach, Klejwach, Kolonii Sejny, Krasnowie, Marynowie, Sumowie i Zaleskich.

3. Wszelkie przeksztatcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

4. Projekty techniczne przebudowy urzadzen melioracyjnych i operaty wodnoprawne nalezy uzgodnié¢ z Wojewédzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzefi Wodnych — Biuro Terenowe w Suwatkach.

5. Decyzje o podziale nieruchomosci oraz decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje sie wnioskodawcy po

przebudowaniu urzadzen melioracyjnych i ich odbiorze przez Wojew6dzki Zarzad Melioracji i Urzadzenn Wodnych —
Biuro Terenowe w Suwatkach.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 47. 1. Ustala sig tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ produkcyjna gruntéw rolnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg ushugowa, obejmujgca:

1) tereny uzytkéw rolnych;

2) tereny pod stawami rybnymi i innymi stuzacymi wylacznie do potrzeb rolnictwa;

3) tereny rolne zabudowane;

4) tereny parkéw wiejskich, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne;

5) tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych;

6) tereny urzadzef melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode,
kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw i odpad6w dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi;
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7) tereny zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa;

8) torfowiska i oczka wodne;

9) tereny pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, zwane drogami gospodarczymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwod¢ wykorzystania rekreacyjnego obszaru w strefie
brzegowej jezior i rzek.

§ 48. 1. Grunt rolny bedacy czeécia gospodarstwa rolniczego lub stanowigcy jego calosé moze by¢ przeznaczony do
zalesienia, jezeli spetnia co najmniej jeden z nizej wymienionych warunkéw:

1) jest gruntem klasy VI Iub V;

2) jest gruntem potozonym na stoku o $rednim nachyleniu powyzej 15%;

3) jest gruntem okresowo zalewanym;

4) jest gruntem zdegradowanym w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2. Zasady zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na lesne okre§la ustawa o przeznaczeniu gruntéw rolnych do
zalesienia.

3. Grunty zmeliorowane mogg by¢ przeznaczone do zalesienia, pod warunkiem uzyskania zgody Wojewodzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych — Biuro Terenowe w Suwatkach.

§ 49. 1. Na gruntach rolnych dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarstw rolniczych oraz nowych siedlisk w
rozproszeniu:

1) w odlegtosci nie mniejszej niz 200 m od linii brzegowej jeziora, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

2) w odlegtoéci nie mniejszej niz 200 m od brzegéw rzeki Marychy;

3) w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od planowanych linii rozgraniczajacych drég krajowych;

4) w odlegtosci nie mniejszej niz 40 m od planowanych linii rozgraniczajgcych drég wojewddzkich;

5) w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od planowanych linii rozgraniczajacych drég powiatowych;

6) w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od planowanych linii rozgraniczajacych drég gminnych;

7) poza terenami wylaczonymi z zabudowy na podstawie przepisow szczegélnych;

8) w odniesieniu do budynk6éw mieszkalnych w siedliskach - poza strefa ucigzliwosci drog krajowych i wojewédzkich;

9) poza obszarami oznaczonymi na rysunku planu nr 1 symbolami: OBW, PG I, PG II, PG 11T,

10) w odleglosci nie mniejszej niz 150 m od cmentarzy, jesli nie ma mozliwosci podtaczenia obiektu do sieci
wodociggowej.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na gruntach rolnych:

1) dojazd przewiduje si¢ z drogi publicznej , za posrednictwem drogi gospodarczej;

2) lokalizacje nowych budynkéw winne spetia¢ warunki:

b) nalezy unika¢ lokalizacji na eksponowanych wyniesieniach terenowych,

¢) nalezy zapewni¢ wlasciwa ekspozycje budynkow zabytkowych,

d) budynki o indywidualnej formie architektonicznej nalezy lokalizowaé w miejscach dopuszczonych w miejscowych
planach;

3) wszystkie budynki gospodarstw rolniczych i mieszkalne winne mieé¢ form¢ nawiazujgcg do lokalnych tradycji
budowlanych oraz zapewnia¢ harmonig architektoniczna zespotu zabudowy;

4) wysoko$¢ budynkéw ogranicza sie do 2 kondygnacji uzytkowych zawartych w parterze i na poddaszu;

5) poziom posadowienia parteru nalezy przewidywaé nie wyzej niz 60 cm nad najnizej potozonym punktem terenu
wokot budynku; .

6) stosowaé wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w granicach 35° - 45°;

7) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych nie spemiajacych niniejszych wymogéw;

8) mata architektura winna spelnia¢ wymagania okreslone dla obszaréw zieleni rekreacyjnej ZR;

9) na budynkach gospodarstw rolniczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 100m? dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw o kacie nachylenia potaci w granicach 15° — 35°.

3. Ograniczenia ustalone w ustepie 1 nie dotycza rozbudowy istniejacych siedlisk.

§ 50. 1. W istniejacych siedliskach, potozonych w strefach ochronnych jezior dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe, a takze zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarstw rolniczych i
zwigzanych z nimi budynkéw mieszkalnych, celem polepszenia ich standardu technicznego, uzytkowego i estetycznego.
2. Odbudowy budynku mozna dokona¢ wylacznie w celu odtworzenia budynku zabytkowego lub posiadajacego
udokumentowane cechy historycznych tradycji budowlanych.

3. Rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw mozna dokonaé¢ wytacznie z
zachowaniem lokalnych tradycji budowlanych i harmonii architektonicznej zespotu.

4. Zmiany sposobu uzytkowania budynkéw mozna dokonaé wylacznie na cele: mieszkalne, rekreacji indywidualnej i
stluzace obstudze agroturystyczne;.

5. Mata architektura winna spelnia¢ wymagania okre$lone dla obszaréw zieleni rekreacyjnej ZR.

§ 51. 1. W istniejacych siedliskach, potozonych poza strefami ochronnymi jezior dopuszcza si¢ budowe nowych
budynkéw gospodarstw rolniczych i zwigzanych z nimi budynkéw mieszkalnych oraz odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe i przebudoweg, a takze zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, celem polepszenia ich standardu
technicznego, uzytkowego i estetycznego.

2. Budowy nowych budynkéw gospodarstw rolniczych i zwigzanych z nimi budynkéw mieszkalnych mozna dokona¢ na
warunkach okreslonych w § 49.
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3. Odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw mozna dokonac
nawiazujac do lokalnych tradycji budowlanych, z zachowaniem harmonii architektonicznej zespohu.

4. Zmiany sposobu uzytkowania budynkéw mozna dokona¢ wylacznie na cele: mieszkalne, rekreacji indywidualnej i
shuzace obstudze agroturystycznej oraz ustug rzemiesiniczych na potrzeby rolnictwa i miejscowej ludnosci.

5. Mala architektura winna spelnia¢ wymagania okre$lone dla obszaréw zieleni rekreacyjnej ZR.

Nie podlega oplacie skarbowei zwolnione anie 0

oplary skarbowej pa podstawie ﬁ.:. .r‘fg

ustawy z dnia 16 listopada 2006 1, 0 le Sharbowej
(Dz.U. z 2006r., ar 224 6 Ro\.n‘\d\‘lﬁ
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URZAD GMINY
ul. Jerzego Grodzinskiego |
16-500 Scjny
W( ,‘ I)I)Llll\-l 1€ .48
(cl. (ROLETETAD12067 316-20-4 Sejny, dnia 28.09.2020 1.
WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEJNY - USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OBOWIAZUJACYCH ELEMENTOW PLANU
Uchwata nr XV/71/2003 Rady Gminy Sejny z dnia 23 grudnia 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 136, poz. 2930) zmieniona Uchwalg nr IV/21/2011 Rady Gminy Sejny z dnia 28 lutego 2011 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
22011 r., Nr 107, poz. 1226)
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a0 Grodzinskicuo |
16-300 Sejny

\.",Ui‘lv(\(i K IC .
tel. 087 516-20-43, 087 516-20-48

Sejny, dnia -~ wrzegnia 2020r.
R0l1.6727.192 2020
Wypis z miejscowego planu zagospodarowania Gminy Sejny
(Uchwala Nr XV/71/03 z dnia 19 grudnia 2003 r. Rady Gminy Sejny i ogloszona w Dzienniku Urzedowym Woj.
Podlaskiego z dnia 23 grudnia 2003r., nr 136, poz. 2930) ze zmiang Uchwala nr 1V/21/2011 Rady Gminy Sejny z
dnia 28 lutego 2011r i ogloszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego nr 107, poz.1226) dla dzialki nr 109/23 poloZone;j
w obrebie geodezyjnym Burbiszki, gmina Sejny

USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
§ 36. 1. Lacznos$¢ komunikacyjna wsi potozonych na terenie gminy z osrodkiem gminnym i otaczajacymi terenami
osadniczymi zapewnia sie¢ drég publicznych, w powigzaniu z drogami gospodarczymi i wewnetrznymi.
2. Dla drogi krajowej nr 16 Augustéw — Poc¢kuny — Ogrodniki — Granica Panstwa ustala si¢ wymagania techniczne i
uzytkowe w klasie GP — gléwnej ruchu przyspieszonego oraz szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych:
2) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 25 — 35 m;
3) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 25 — 35 m.
3. Dla drogi wojewédzkiej nr 653 Sedranki — Bakatarzewo — Suwatki — Sejny — Pockuny ustala sie wymagania
techniczne i uzytkowe w klasie G — glownej oraz szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 25 — 35 m;
2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 25 — 35 m.
4. Dla drog wojewodzkich nr:
- 651 Goldap — Zytkiejmy — Szypliszki — Sejny,
- 663 Pomorze — Sejny,
ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe w klasie Z — zbiorczej oraz szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych:
1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 20 — 30 m;
2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 20 — 30 m.
5. Dla drég powiatowych nr:
- 747 Sejny — Bubele — Krasnowo,
- 748 Krasnowo — Burbiszki — Zegary,
- 749 Gryszkance — Zegary — Dusznica,
- 750 Sejny — Lumbie — Widugiery,
- 757 Sejny — Danitowce,
- 758 Sejny — Bosse — Berzatowce,
- 759 Pomorze — Po¢kuny — Berzniki,
- 760 Berzniki — Berzatowce — Giby,
- 761 Berzniki — Ogrodniki
- 762 Berzniki — Zelwa,
ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe w klasie Z — zbiorczej oraz szeroko$é pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych:
1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 20 — 30 m;
2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 20 — 30 m.
6. Dla drég gminnych ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe w klasie L — lokalnej lub klasie D — dojazdowej oraz
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
1) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe 10 — 12 m;
2) poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe 15 m.
7. Drogi publiczne nalezy realizowa¢ i modernizowaé w istniejacych pasach drogowych lub przewidywanych w
niniejszym planie.
8. Obsluge terenéw budowlanych zapewnia istniejaca komunikacja gospodarcza i planowana komunikacja wewnetrzna.
9. Drogi gospodarcze, stanowigce jedyny dojazd do wyznaczonych w niniejszym planie terenéw budowlanych,
oznaczone na rysunkach planu symbolem KG, winne mie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 5,0 m.
10. Drogi wewngtrzne nalezy realizowa¢ na wskazanych na rysunku planu terenach budowlanych, oznaczonych
symbolami: B, M, RI, UT, OK, TE.
11. Drogi wewngtrzne obslugujace tereny budowlane, oznaczone na rysunkach planu symbolem KW, winne mieé
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8,0 m, zapewniag trojkaty widocznosci na zmianach kierunkow i
skrzyzowaniach oraz umozliwia¢ nawracanie samochodéw osobowych, pojazdéw gospodarczych i uprzywilejowanych.
12. Plac do nawracania na drogach wewngtrznych i gospodarczych winien mie¢ wymiary nie mniejsze niz 20,0x20,0 m.
13. Jezdnia drogi wewngtrznej i gospodarczej stuzaca do ruchu pojazdéw gospodarczych i uprzywilejowanych o masie
calkowitej do 2,5 tony powinna mie¢ nawierzchnie o nognoéci co najmniej dostosowanej do masy tych pojazdéw;
14. W wymaganych pasach komunikacyjnych zabrania si¢ realizacji i utrzymania ogrodzen utrudniajgcych
manewrowanie pojazdem.
15. Potrzeby w zakresie parkowania samochodéw nalezy zabezpieczy¢ na dziatkach budowlanych.



16. Zapewni¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenéw publicznych i ustug dla oséb niepetnosprawnych.

§ 37. 1. Zaopatrzenie gminy w wode przewiduije sie w oparciu o:

1) istniejace gminne ujecia wody w Berznikach, Burbiszkach i Sztabinkach;

2) istniejaca gminna sie¢ wodociagowa z zatozeniem jej rozbudowy:

3) istniejace indywidualne ujecia wody, stuzace zaspokajaniu potrzeb wiasnego gospodarstwa domowego.

2. Docelowe zaopatrzenie w wode wymaga:

1) przedtuzenia wodociagu od wsi Jenorajscie i polaczeniu z wodociagiem w Ogrodnikach;

2) przedtuzenia wodociagu od wsi Ogrodniki w kierunku wsi Holny Mejera:

3) przedhuzenia wodociagu od wsi Berzniki w kierunku obszaréw oznaczonych symbolami PDL i PG II;

4) przedtuzenia wodociagu od wsi Berzniki w kierunku obszaréw oznaczonych symbolami: FOL, DUB, WIG:

5) przedluzenia wodociagu od wsi Poékuny i polaczenie z wodociagiem we wsi Pétkoty poprzez obszar oznaczony
symbolem KRE:

6) przedluzenia wodociagu od wsi Krasnowo w kierunku obszaru oznaczonego symbolem KRAS.

3. Na obszarach oznaczonych symbolami GRY, GAW. BE, KRA, KLE. przewiduje sie pob6r wody z wiasnych lub
lokalnych ujeé wodny.

4. Ujecia wéd podziemnych stuzace zaspokojeniu potrzeb wlasnego gospodarstwa domowego oraz innych obiektow,
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa geologicznego i wodnego.

5. Zabrania sie lokalizacji uje¢ wody w odlegto$ci mniejszej niz 150 m do cmentarzy.

§ 38. 1. Usuwanie $ciekéw sanitarnych w gminie przewiduje si¢ w oparciu o:

1) istniejgcg oczyszczalnie Sciekéw w Marynowie;

2) budowg gminnego systemu kanalizacji sanitarnej wspoéldzialajgcego z istniejgca oczyszczalnia;

3) budowg przydomowych i lokalnych oczyszczalni §ciekow;

4) budowe indywidualnych, szczelnych zbiornikéw $ciekow.

2. Gminnym systemem kanalizacji sanitarnej nalezy obja¢ docelowo obszary oznaczone symbolami: PGI, BUR, JEN,
RAD, ZEG, DUS, DWO, POL, POC, KRA, KRE, OGR, SZT, KOL, MAR.

3. Na obszarach nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej nalezy stosowa¢ przydomowe i lokalne oczyszczalnie
Sciekow.

4. Dla zabudowy rozproszonej, nie objetej systemem kanalizacji sanitarnej, nalezy stosowa¢ indywidualne, wylacznie
szezelne zbiorniki $ciekéw, umieszczone pod ziemia, oprézniane okresowo przez wozy asenizacyjne, wywozace ich
zawartos¢ do oczyszczalni Sciekéw w Marynowie.

5. Na dziatkach budowlanych nalezy lokalizowaé szczelne zbiorniki $ciekéw o pojemnosci nie przekraczajacej 10m3
zgodnie z przepisami budowlanymi . Stosowanie zbiornikéw o pojemnosci wigkszej niz 10 m3 uzaleznia sie od ksztaltu
dzialki inwestora umozliwiajgcego zachowanie przepisowych odlegltosci migdzy budynkami, studniami i urzadzeniami
do gromadzenia i oczyszczania Sciek6w oraz wymogow przepiséw budowlanych.

6. Stosowanie przydomowych lub lokalnych oczyszczalni Sciekéw uzaleznia si¢ od wystepowania odpowiednich
warunk6w geologicznych i hydrologicznych, a powierzchnia i ksztalt dzialki inwestora umozliwiajg zachowanie
przepisowych odlegtosci migdzy budynkami, studniami i urzadzeniami oczyszczalni.

7. Zabrania sig realizacji zbiornikéw i oczyszczalni $ciekéw na terenach narazonych na powodzie i zalewanych wodami
opadowymi.

8. Zabrania si¢ lokalizacji wszelkich urzadzen stuzgcych do gromadzenia i usuwania $ciekéw bytowych w pasie
szeroko$ci 80 m od linii brzegowe;j jezior.

§ 39. 1. Zasady usuwania odpadéw okresla gminny plan gospodarki odpadami, sporzgdzony na podstawie przepiséw
ustawy o odpadach.

2. Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,
stosownie do potrzeb obiektu, zgodnie z przepisami budowlanymi.

§ 40. 1. Wody opadowe z nawierzchni ciggéw komunikacyjnych nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo.

2. Wody opadowe lub roztopowe z drog i parkingéw o trwalej nawierzchni, ujete w systemy kanalizacyjne, winny byé
oczyszczone przed ich odprowadzeniem do wod lub do ziemi.

3. Wody opadowe z dachéw i terenéw dziatek budowlanych nalezy odprowadzié powierzchniowo i zagospodarowaé w
obregbie dzialki inwestora.

§ 41. Ogrzewanie obiektéw planuje si¢ w oparciu o wlasne, indywidualne kotlownie na paliwo ekologiczne.

§ 42. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna gminy zapewnia:

1) istniejgca linia napowietrzna 110 kV ;

2) istniejgca stacja rozdzielcza 110/20 kV w GPZ Sejny;

3) istniejgca sie¢ linii napowietrznych sredniego napiecia SN - 20 kV;

4) zasilanie awaryjne linia napowietrzna 20 kV ,,Sejny” z GPZ Suwatki;

5) zasilanie awaryjne linig napowietrzna 20 kV ,,Smolany”.

2. Docelowe zaopatrzenie w energie elektryczng wymaga rozbudowy sieci $redniego napigcia i budowy nowych stacji
transformatorowych.

3. Nowe stacje transformatorowe nalezy przewidywa¢ w obrebie terenéw budowlanych, wyjatkowo na terenach
rolniczych i le§nych, w ilo$ci stosownej do przewidywanego zapotrzebowania.

4. Urzadzenia zasilajace tereny budowlane zrealizuje Zaklad Energetyczny Bialystok, Rejon Energetyczny Augustéw na
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wniosek inwestora. Zakres budowy urzadzen zostanie okreslony w umowie z inwestorem.

5. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywaé si¢ bedzie liniami napowietrznymi i
kablowymi nn 0,4 kV.

6. Na obszarach planowanych zespotéw zabudowy nalezy stosowaé linie kablowe niskiego napiecia nn 0,4 kV.

7. Zlacza kablowe do zasilania poszczegdlnych odbiorcéw nalezy ustawiaé na granicach dziatek sgsiadujacych, z
dostgpem z obshugujacego ciagu komunikacyjnego.

8. Stupy linii SN i slupowe stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie kolidujacy z istniejgca i planowana
zabudowa, gléwnie na terenach rolniczych.

§ 43. 1. Laczno$¢ telekomunikacyjna jest mozliwa na warunkach operatora sieci, na pisemny wniosek inwestora,
poprzez rozbudowe istniejgce;j sieci.

2. Sieci telekomunikacyjne przewiduje sie jako linie podziemne i napowietrzne.

3. Dostep do ustug operatora sieci telekomunikacyjnej dla nowych odbiorcéw przewiduje sie poprzez podziemne
przylacza kablowe, ze studni kablowych lub stupkéw rozdzielczych.

4. Nie ogranicza si¢ iloci operatoréw sieci.

5. Dopuszcza si¢ budowe masztéw telefonii komoérkowej, zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska, na terenach
rolnych, nie podlegajacych ochronie prawne;.

6. Nie ogranicza sig mozliwoSci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 44. 1. Zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z planowanego gazociagu wysokiego ci$nienia ALYTUS — ELK, poprzez
stacjg redukcyjng w Suwatkach . Odgalezienie gazociagu zaopatrzy gminy: Krasnopol, Sejny, Giby i Ptaska. Pokazana na
rysunku planu nr 1 trasa gazociggu ma charakter orientacyjny.

2. Zaopatrzenie w gaz bgdzie mozliwe jezeli zaistniejq techniczne i ekonomiczne warunki budowy rozdzielczej sieci
gazowej.

3. Zagospodarowanie terenu dziatek budowlanych winno umozliwiaé podlgczenie kazdego budynku do sieci gazowniczej.
§ 45. 1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé poza pasami drég publicznych, na terenach
budowlanych wyznaczonych w niniejszym planie, zgodnie z przepisami szczeg6Inymi.

2. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze liniowym lub punktowym, moga byé realizowane na
terenach rolnych, lesnych, komunikacyjnych i budowlanych zgodnie z przepisami szczegélnymi, pod warunkiem
utrzymania planowanego przeznaczenia terenu.

3. Lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i drog nalezy ustalaé w projekcie budowlanym, za zgoda wiascicieli i
zarzadcow terenu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez zarzadce sieci lub drogi.

4. Dopuszcza sig przebudowg i modernizacje istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca z zaspokojenia
zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych
technologii i form usprawniajacych przesyt.

5. Dopuszcza sig realizacje urzadzen z infrastrukturg towarzyszaca, wykorzystujacych nosniki energii odnawialnej do
produkeji energii elektrycznej, cieplnej itp. zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

6. Dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie uchwaty, pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach szczeg6lnych i ustaleri niniejszego planu.

§ 46. 1. Na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych na cele budowlane ustala sig¢ obowiagzek przebudowy
istniejgcego systemu urzadzen melioracji szczegtowych, w sposob zapewniajacy jej funkcjonowanie na okolicznych
terenach rolniczych.

2. Urzadzenia melioracyjne w stosunku do ktérych ustalono obowigzek przebudowy dotycza terenéw oznaczonych
symbolami M, RI i ZR w Burbiszkach, Klejwach, Kolonii Sejny, Krasnowie, Marynowie, Sumowie i Zaleskich.

3. Wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

4. Projekty techniczne przebudowy urzadzer melioracyjnych i operaty wodnoprawne nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych — Biuro Terenowe w Suwatkach.

5. Decyzje o podziale nieruchomosci oraz decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje si¢ wnioskodawcy po

przebudowaniu urzadzen melioracyjnych i ich odbiorze przez Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych —
Biuro Terenowe w Suwalkach.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
§ 57. 1. Ustala si¢ obszary skupionej zabudowy wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego GMINY
SEINY, ( zgodnie z uchwatg Rady Gminy Sejny nr XIV/74/93 z 0306.1993r.), oznaczone na rysunkach planu symbolem
B

2. Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod siedliska oraz budynki gospodarstw rolniczych
wraz z towarzyszacg infrastruktura techniczna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwosé realizacji:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) budynkéw garazowych i gospodarczych;

3) uslug nieuciazliwych do obstugi mieszkaricow wsi i turystow;

4) budynkéw rekreacji indywidualnej;

5) budynkéw mieszkalno — pensjonatowych, na nieruchomosciach, ktérych powierzchnia jest nie mniejsza niz 3000m2;
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6) budynkoéw stuzacych obshudze agroturystycznej w powiazaniu z istniejacymi siedliskami;
7) urzadzen turystycznych i sportowych.
4. Realizacja obiektéw wymienionych w ust.3 moze nastgpi¢ na nieuzytkach oraz gruntach rolnych klasy V i VI
pochodzenia nieorganicznego, pod warunkiem uzyskania przez inwestora stosownej decyzji o wylgczeniu z produkeji
rolniczej, na podstawie przepisow szczegdlnych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dojazd przewiduje si¢ bezposrednio z drogi publicznej Iub za posrednictwem drogi wewnetrznej KW;
2) budynki nalezy lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od planowanych linii rozgraniczajacych
wyznaczajacych drogi wewnetrzne KW lub gospodarcze KG;
3) budynki nalezy lokalizowaé w odlegtosci od drogi publicznej, stosownej do jej kategorii:
a) w odlegtodci nie mniejszej niz 10 m od planowanych linii rozgraniczajgcych drog krajowych ,
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od planowanych linii rozgraniczajacych drég wojewodzkich,
¢) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od planowanych linii rozgraniczajacych drég powiatowych,
d) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od planowanych linii rozgraniczajacych drég gminnych;
4) budynki mieszkalne, rekreacji indywidualnej i ustug turystycznych zaleca sig lokalizowac:
a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 50 m od planowanych linii rozgraniczajgcych drog krajowych,
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 40 m od planowanych linii rozgraniczajacych drog wojewd6dzkich,
¢) w odlegtodci nie mniejszej niz 20 m od planowanych linii rozgraniczajgcych drég powiatowych;
5) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych winna zapewnia¢ wiasciwa ekspozycje budynk6éw zabytkowych;
6) na dziatce budowlanej utrzymaé nie mniej niz 40 % powierzchni biologicznie czynnej;
7) granica strefy ochronnej jeziora pokrywajaca sie z linig rozgraniczajaca jest réwnoznaczna z nieprzekraczalng linia
zabudowy;
8) na dzialce budowlanej zapewnié miejsca parkowania samochodéw, stosownie do potrzeb inwestora;
9) na dziatce dopuszczonej do realizacji budynkéw mieszkalno - pensjonatowych, nalezy przewidywaé parking o ilogci
stanowisk odpowiadajacej ilosci pokoi do wynajecia oraz nie mniej niz 3 stanowiska dla obshugi;
10) na dzialce przeznaczonej pod ustugi, nalezy przewidywaé parking w ilosci stanowisk odpowiadajacej potrzebom
klientéw, lecz nie mniej niz 4 stanowiska;
11) zabrania sie lokaliza!cji budynkéw mieszkalnych, budynkéw stuzacych do produkcji i przechowywania zywnosci
oraz zaktadow Zywienia‘ zbiorowego w odleglosci mniejszej niz 150 m do cmentarzy, jesli nie ma mozliwosci
podiaczenia obiektu do sieci wodociggowe;.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy:
1) wszystkie budynki, w tym réwniez wiaty i budynki pomocnicze winne mieé forme nawigzujacg do lokalnych tradycji
budowlanych oraz zapewnia¢ harmonie architektoniczna zespotu zabudowy;
2) wysoko$¢ budynkéw ogranicza sie do 2 kondygnacji uzytkowych zawartych w parterze i na poddaszu;
3) poziom posadowienia parteru nalezy przewidywaé nie wyzej niz 0,6 m nad najnizej polozonym punktem terenu wokot
budynku;
4) stosowa¢ wysokie dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci w granicach 35° - 45°,
5) wielko$¢ obiektéw ogranicza si¢ poprzez konieczno$¢ utrzymania na dziatce budowlanej minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;
6) budynki mieszkalno - pensjonatowe winne zawiera¢ funkcje niezbedne do $wiadczenia ustug hotelarskich na poziomie
zgodnym z przepisami technicznymi, sanitarnymi, bezpieczenistwa i higieny pracy oraz wymogami funkcjonalnymi dla
zakladéw hotelarskich;
7) w obszarach B dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw o indywidualnej formie architektonicznej, z zachowaniem wyzej
wymienionych warunkow;
8) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych nie spetiajacych wyzej wymienionych warunkow.
7. Mata architektura winna spelnia¢ wymagania okreslone dla obszaréw zieleni rekreacyjnej ZR.
8. Ustala sig¢ nastgpujace warunki podziatu obszaru na dzialki budowlane:
1) zapewni¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych bezposrednio z przyleglej drogi publicznej Iub za
posrednictwem wydzielonej drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8,0 m;
2) obszar moze by¢ wykorzystany na wydzielenie samodzielnych dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz
1000m2.
9. Ucigzliwosci wynikajace z oddziatywania drogi na zabudowe mieszkaniows, rekreacji indywidualnej i ustug
turystycznych nalezy tagodzi¢ poprzez:
1) lokalizacje wyzej wymienionej zabudowy w zalecanej w ust.5 pkt 4 odleglosci;
2) nasadzenia zieleni ograniczajgcej rozprzestrzenianie si¢ hatasu i wibracji;
3) montaz ekranéw akustycznych w odniesieniu do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w strefie uciazliwosci drogi;
4) montaz okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.
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